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INTRODUCCION

La mision de la Autoridad de Vivienda de Oxnard ("OHA" o la "Autoridad") consiste
en promover el bienestar general de la ciudad mediante la presentacion de
soluciones ante casos de viviendas poco seguras y de menor calidad, y a través de
la asistencia por escasez de viviendas asequibles para los residentes de la ciudad.

La Autoridad present6 al Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD, por
sus siglas en inglés) de los EE. UU., una Solicitud de traspaso para la transferencia
de sus propiedades de viviendas publicas "The Courts" (el "Proyecto”) que se
encuentran dentro de su jurisdiccion, a corporaciones de viviendas privadas; una
filial de la OHA y las Comunidades de Viviendas Urbanas (UHC, por sus siglas en
inglés) (en conjunto, los "Desarrolladores™). Con la aprobacion de la Solicitud de
traspaso por parte del HUD en 2007, la Autoridad interpuso una solicitud
independiente ante el HUD de Vales de Proteccion de Inquilinos ("Vales"), de modo
gue todo hogar desplazado elegible pudiera obtener una vivienda asequible a largo
plazo. El traspaso brindara a la Autoridad la posibilidad de reemplazar los subsidios
para viviendas publicas existentes e inadecuados por subsidios de la Seccion 8
basados en proyectos para los residentes de los lugares en cuestion y sustituir
viviendas obsoletas o de menor calidad, con lo cual aumentara la disponibilidad de
viviendas asequibles y se mantendran los estandares de ocupacién de viviendas.

Autotemp, una empresa de asesoramiento experimentada en adquisiciones y
reubicaciones, junto con Paragon Partners, Ltd. fueron seleccionadas para elaborar
el presente Borrador del Plan de Reubicacion (el "Plan™) obligatorio y, segun resulte
necesario, brindara toda la atencion para la reubicacion que se necesite con
posterioridad. De conformidad con los requisitos reglamentarios, el Plan se
confeccioné para evaluar las circunstancias y los requisitos de viviendas de
reemplazo de este momento de los ocupantes actuales del Proyecto.

Este Plan ofrece los resultados de un relevamiento de evaluacion de necesidades,
su posterior incorporacion en el proceso de planificacién de los Desarrolladores y
detalles de las posibles actividades de reubicacion de estos.

Segun las reglamentaciones federales que rigen el traspaso de proyectos de
viviendas publicas (Titulo 24 del Cédigo de Reglamentaciones Federales, 970), la
Ley de Reubicacién Uniforme no se aplica al traspaso del Proyecto. No obstante,



de acuerdo con la Seccion 18 de la Ley de Viviendas de los Estados Unidos (Titulo
42, del Cdbdigo de los Estados Unidos), 1437p), y sus reglamentaciones de
aplicacion (Titulo 24 del Cédigo de Reglamentaciones Federales, 970.21), la OHA
debe ofrecer a cada familia desplazada "viviendas de caracteristicas similares".
Dichas viviendas de caracteristicas similares pueden incluir, si se encuentran
disponibles, asistencia en funcién del inquilino, por ejemplo, un Vale, asistencia en
funcién del proyecto o la ocupaciéon de una unidad gestionada por una autoridad de
viviendas publicas o que reciba asistencia de esta por una tarifa de renta pagada
por el hogar que resulte similar a la tarifa de renta que se aplique a la unidad que
ocupe en ese momento el hogar. Los residentes que deban mudarse también
tendran derecho a recibir un pago en concepto de gastos de reubicacion reales y
razonables y seran elegibles para obtener servicios de asesoramiento.

En el caso de que cualquiera de las medidas tomadas por los Desarrolladores que
surjan de la implementacion del Traspaso generen el desplazamiento residencial,
los Desarrolladores también deberan cumplir con la Ley de Reubicacion Uniforme
(Titulo 46 del Codigo de los Estados Unidos, 4600 y subsiguientes), sus
reglamentaciones de aplicaciéon (Titulo 49 del Codigo de Reglamentaciones
Federales, Parte 24), la Ley de Asistencia para la Reubicacion de California, la
Seccion 7260 y subsiguientes del Cédigo del Gobierno de California ("CRAL", por
sus siglas en inglés) y las Pautas para la Asistencia para la Reubicacién y
Adquisicion de Bienes Raices de California, Titulo 25, del Coddigo de
Reglamentaciones de California, Capitulo 6, Seccion 6000 y subsiguientes (las
"Pautas") que contemplan los desplazamientos residenciales.

Se debe tener en cuenta que, salvo determinadas y escasas excepciones, no se
emplearan fondos federales para la asistencia de ninguna "persona desplazada"
gue sea extranjera y cuya presencia en los Estados Unidos no sea legal. No se
tomara ninguna medida de desplazamiento obligatorio antes de que se concreten
las revisiones y la aprobacion necesarias del Plan.
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CIRCUNSTANCIAS DEL PROYECTO

La OHA ha determinado que el traspaso de las unidades de viviendas publicas The
Courts y la posterior reurbanizacion resulta lo mas beneficioso para los residentes y
para la Autoridad, se corresponde con las metas de la Autoridad y el Plan Anual de
esta y cumple con la Ley de Viviendas de los Estados Unidos de 1937. La
Autoridad ha llegado a esta conclusién en funcion del estado actual de The Courts y
su potencial de reurbanizacion.

El Traspaso y la distribucién de Vales de Proteccidon de Inquilinos permitiran que la
Autoridad sustituya los subsidios de viviendas publicas por subsidios de la Seccién
8 segun el proyecto y utilice fuentes de financiacién adicionales, lo cual incluye
Créditos Fiscales para Viviendas de Bajos Ingresos, Préstamos 221 D4 del HUD y
financiamiento mediante bonos. Dicho cambio mejorara considerablemente la
capacidad de la OHA para

aumentar y preservar la cantidad de viviendas asequibles existente, asi como las
oportunidades para familias de bajos ingresos de la ciudad de Oxnard, y tomar
medidas para llevar a cabo las reparaciones, el mantenimiento y la gestién de estas
propiedades en el futuro.

El efecto acumulado de fondos de capital y viviendas publicas inadecuadas
Luego de casi 15 afios de la disminucion paulatina de fondos del Programa de
Viviendas Publicas, la Autoridad, con una escasez de fondos de subsidios de
capital, y con una carencia importante de fondos en cuanto a subsidios operativos,
ahora previstos en aproximadamente 90 % del monto de la formula, no cuenta con
la capacidad para abordar las condiciones fisicas y de gestion de forma adecuada
en The Courts. En el terreno de casi 30 acres, actualmente hay 260 unidades de
viviendas publicas que se construyeron en la década de 1950 con paredes de
hormigdn gunitado y se encuentran en un estado en el que la demolicion y la
reurbanizacion de las unidades resultan necesarias. Los costos relacionados con la
gestion y el mantenimiento de dichas unidades son elevados.

El déficit de financiacion implica una inadecuacion del personal de la Autoridad. Las
reparaciones de rutina a menudo se demoran a raiz de la escasez de personal para
llevar a cabo el mantenimiento y la conservaciéon. Las reparaciones y las mejoras
de importancia se postergaron dada la insuficiencia de capital y fondos operativos.
Anualmente, la Autoridad recibe un subsidio de capital calculado, que es menor que

Autotemp 4



el monto que la OHA prevé que sera necesario para hacer frente a las necesidades
y la inflacion reales, con lo cual se coloca a la Autoridad en una posicion
insostenible respecto de The Courts.

Informacién general sobre la estrategia de traspaso

The Courts constituye la reurbanizacion para The Courts, que la transformara en
una comunidad pujante de viviendas familiares asequibles en la ciudad de Oxnard.
Dado el estado de The Courts y el espacio disponible en el lugar, el proyecto se
reurbanizara con 383 unidades asequibles, de las cuales la OHA esta desarrollando
64 en una porcion vacia de terreno. Las 64 unidades, que se encuentran en la fase
uno, se enmarcaran dentro de cuatro estructuras de dos pisos, con 32 unidades de
dos habitaciones y 32 unidades de tres habitaciones, con un centro comunitario,
parques de diversion para nifios y espacios verdes.

Las UHC seran responsables de la reurbanizacion de 260 unidades de reemplazo.
Las UHC desarrollaran el proyecto en dos fases que incluiran un total de 19.3 acres.
La primera fase de las UHC abarcara especificamente 10.5 acres y 144 unidades.

La fase dos, la primera fase de unidades de reemplazo de la UHC, constara de
distintos tipos de edificios, un edificio de tres pisos con apartamentos, casas de 6,
12 y 14 secciones, asi como un centro comunitario e instalaciones de lavanderia.
De las 144 unidades recién creadas, habra 48 unidades de una habitacion, 42 de
dos habitaciones, 39 de tres habitaciones y 15 de cuatro habitaciones.

A fin de crear una unidad exclusiva pero cohesiva, The Courts se dividiran en cuatro
comunidades, dos por fase. Cada una tendra elementos de arquitectura histérica
espafola. Las localidades se disefiaran para reflejar cuatros estilos de arquitectura:
En la localidad Pueblo, se usara un estilo de pueblo territorial, en las localidades
Santa Barbara, Hacienda y Monterey se aplicara un estilo de renacimiento espafiol
colonial. Las localidades creadas por la arquitectura se conectaran por sendas y
caminos que atravesaran un paisaje de arboles realzados, jardines comunitarios, un
parque de diversiéon para nifios y areas de juego.
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Tanto la reubicacion como la reurbanizacion se llevaran a cabo en fases. La fase
uno estara constituida por la creacion por parte de la OHA de 64 unidades nuevas.
La fase dos creara 144 unidades nuevas. Las fases uno y dos se realizardn
practicamente en simultaneo y generaran el desplazamiento de hasta 109 hogares.
La fase tres tendré lugar después de la finalizacién de las fases 1 y 2, mientras que
en la fase tres del traslado, los hogares restantes se ubicaran en unidades recién
construidas durante las fases uno y dos. Los residentes que se trasladaron durante
la fase uno o dos tendran la oportunidad de regresar a The Courts, si asi lo
decidieran, a cualquier unidad vacia restante de las nuevas unidades recién
creadas en las primeras dos fases o las 121 unidades construidas durante la fase
tres.

Segun lo exija la division en fases, ademas del asesoramiento correspondiente, los
hogares recibiran Vales para rentar propiedades en el mercado privado. De forma
exclusiva, se brindard a los hogares un pago fijo por mudanza o gastos por
reubicaciones reales y razonables (en el radio de 50 millas). Los hogares con
ingresos excesivos que no reunan los requisitos para recibir un Vale, obtendran
asistencia para rentar propiedades o para la mudanza, o bien, si se encuentra
disponible, la opcién de trasladarse a otros predios de viviendas publicas. Los
inquilinos deben tener "buena reputacién”, es decir, estar al dia en el pago de la
renta y cumplir con el arrendamiento.

Estar "al dia con la renta" significa que el hogar haya pagado la renta del mes
anterior y no adeudar rentas atrasadas a la OHA o bien, si se adeudan rentas
atrasadas, el hogar haya establecido un acuerdo de pago con la OHA y cumpla con
las condiciones de dicho acuerdo. "Cumplir con el arrendamiento” significa que el
hogar no haya recibido una notificacion de desalojo, una notificacion por escrito de
infraccion ni haber sido desalojado. Si un hogar o uno de sus miembros recibié una
Notificacion de abandono de la propiedad o bien fue informado por escrito de que
ha incumplido el arrendamiento y el caso no fue resuelto al momento en que resulte
necesaria la reubicacion, la OHA no emitira a la familia un vale en ese momento. Si
el caso se resuelve o si un tribunal falla a favor del residente, la OHA ofrecera un
vale en ese momento.
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CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y DE LAS VIVIENDAS

LA COMUNIDAD

Geografia

Las unidades de viviendas publicas que estan sujetas al Plan de Reubicaciéon se
encuentran en Oxnard, California (Condado de Ventura), en la "Costa Central". Esta
es la ciudad de mayor poblacién del condado y la 19.? del estado. Oxnard limita con
la ciudad de Ventura en el norte y la ciudad de Camarillo en el sur.

Poblacién

El Censo de los Estados Unidos de 2010 indicé que Oxnard tenia una poblacién de
197,899. La densidad poblacional era de 5,047.4 personas por milla cuadrada
(1,948.8/km?). La constitucion étnica de Oxnard incluia 95,346 (48.2 %) de blancos,
5,771 (2.9 %) de afroamericanos, 2,953 (1.5 %) de nativos americanos, 14,550
(7.4 %) de asiaticos, 658 (0.3 %) de islefios del Pacifico, 69,527 (35.1 %) de otras
razas, y 9,094 (4.6 %) de dos o mas razas. Ademas, 145,551 personas (73.5 %)
eran hispanas o latinas, de cualquier raza. Los blancos no hispanos eran 14.9 % de
la poblacion en 2010, respecto de los 42.6 % en 1980.

El Censo indicd que 196,465 personas (99.3 % de la poblacién) vivian en hogares,
932 (0.5 %) en dependencias grupales no institucionalizadas y 502 (0.3 %) estaban
institucionalizadas.

La probacioén se distribuia entre 59,018 personas (29.8 %) menores de 18 afios de
edad, 23,913 personas (12.1 %) de 18 a 24 afos de edad, 57,966 personas
(29.3 %) de 25 a 44 afos de edad, 40,584 personas (20.5 %) de 45 a 64 afios de
edad, y 16,418 personas (8.3 %) que tenian 65 afios de edad o mas. La edad
mediana era de 29.9 afios.

Razay etnia

Los calculos correspondientes a 2000 de la Oficina de Censo de los Estados Unidos
indican que la composicion de grupos étnicos de la poblacién correspondiente al
cbdigo postal 94587 es de 20.2 % "de blancos"; 6.5 % de "afroamericanos”; 23.7 %
de "hispanos o latinos de cualquier raza"; 43.4 % de "asiaticos americanos";
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14.60 % de "alguna otra raza"; 0.3 % de "dos o mas razas", 4.8 % de "nativos
americanos" y 0.9 % de "islefios del Pacifico".

Viviendas

Habia 52,772 unidades de vivienda con una densidad promedio de 1,346.0 por milla
cuadrada, de las cuales 27,760 (55.7 %) estaban ocupadas por propietarios y
22,037 (44.3 %) estaban ocupadas por inquilinos. La tasa de vacantes de
propietarios era de 1.8 %; mientras que la tasa de vacantes de inquilinos era de
3.7 %. En unidades de viviendas ocupadas por propietarios, vivian 107,482
personas (54.3 % de la poblacion) y en unidades de viviendas de inquilinos, vivian
88,983 personas (45.0 %).

Habia 49,797 hogares, de los cuales 25,794 (51.8 %) tenian hijos menores de 18
afios que vivian alli, 28,319 (56.9 %) eran parejas casadas de sexos diferentes que
convivian, 7,634 (15.3 %) eran hogares donde la cabeza de la familia era una mujer
sin presencia de un esposo y 4,043 (8.1 %) eran hogares donde la cabeza de la
familia era un hombre sin presencia de una esposa. Habia 3,316 (6.7 %) parejas no
casadas de distintos sexos y 395 (0.8 %) parejas no casadas o matrimonios del
mismo sexo. 7,090 (14.2 %) hogares estaban constituidos por personas solas y en
2,665 (5.4 %) habia una persona sola mayor de 65 afos de edad. El tamafio del
hogar promedio era de 3.95. Habia 39,996 familias (80.3 % de todos los hogares);
el tamafo promedio de la familia era de 4.20.

Ingresos
Segun el Censo Decenal de 2010, el ingreso mediano de un hogar en Oxnard era
de $60,191 por afio. Los ingresos se distribuian de la siguiente forma:

INGRESOS Y BENEFICIOS Ingresos Porcentaje
Total de hogares 51,362 51,362
Menos que $10,000 1,803 35%
$10,000 a $14,999 2,983 5.8 %
$15,000 a $24,999 4,505 8.8 %
$25,000 a $34,999 5,065 9.9 %
$35,000 a $49,999 7,136 13.9%
$50,000 a $74,999 9,883 19.2 %
$75,000 a $99,999 7,364 14.3 %
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$100,000 a $149,999 8,142 15.9%
$150,000 a $199,999 2,820 5.5%
$200,000 0 mas 1,661 3.2%

EL LUGAR DEL PROYECTO

La ubicacion general del lugar se representa en el ANEXO 1: El desglose de
unidades por cantidad de habitaciones se indica en la TABLA 1 a continuacion.

TABLA 1: Autoridad de Vivienda de Oxnard

Unidades de viviendas publicas de The Courts por cantidad de
habitaciones

as

Unidades Unidades de | Unidades de | Unidades de uTnOiglaellddees
Fase de una (1) dos (2) tres (3) cuatro (4)
SRR o o o Todas las
habitacion | habitaciones | habitaciones | habitaciones habitaci
abitaciones
Fases unoy 36 36 24 18 114
dos
Fase tres 24 60 50 12 146
Total: 60 96 74 30 260

LOS HOGARES

A fin de obtener la informacion necesaria de los residentes para la elaboracion del
presente Plan, la Autoridad envio una carta con fecha del 30 de julio de 2013 a cada
hogar de la fase uno y dos de The Courts, mediante la cual se los invitaba a asistir a
una serie de reuniones de residentes y se indicaba que esa semana se llevarian a
cabo entrevistas individuales in situ con los futuros desplazados para determinar las

necesidades.

semana del 5 de agosto de 2013.

Las entrevistas in situ con los hogares se realizaron durante la

No obstante, dada una variedad de motivos, que incluyen la ausencia durante y
después del horario de trabajo, la falta de respuesta ante las tarjetas dejadas por las
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gue se solicitaba a los inquilinos que se pusieran en contacto con la oficina del
asesor para concertar una cita y varias personas que se rehusaron a ser
entrevistadas, el personal de asesoramiento solo pudo comunicarse exitosamente y
personalmente con 91 hogares inquilinos, que proporcionaron la suficiente
informacion para determinar las necesidades del hogar entre los hogares residentes
y establecer el presupuesto mas preciso en cuanto a costos de reubicacién. En los
casos en que los hogares se rehusaron a brindar informacion, el personal de
asesoramiento empledé la renta y la informacién con la que ya contaba que
proporcion6 la OHA como indicador y desarroll6 cifras de ingresos aproximadas por
extrapolacion. A medida que avance el proyecto, resultaran necesarias informacion
y documentacién precisas para determinar los presupuestos individuales de
reubicacién para los hogares desplazados.

En las primeras dos fases, de las 114 unidades de viviendas publicas, 109 se
encuentran ocupadas y cinco estan vacias. Se llevaron a cabo entrevistas con 91
de las unidades ocupadas. Las 109 unidades estan ocupadas por 305 personas de
todas las edades, de las cuales 86 son nifios que viven en las unidades
encuestadas. El tamafio del hogar promedio es de 3.35 personas.

De los 91 hogares, 45 jefes de hogar son personas de la tercera edad que tienen
mas de 62 afios y en 44 hogares, viven uno 0 mas miembros que padecen una
discapacidad. Muchas de estas discapacidades actualmente requieren
adaptaciones especiales para la reubicacidbn que exceden las preferencias de
ubicacion.

En la TABLA 2 a continuacién se indican los limites de ingresos del Estado de
California correspondientes al Condado de Ventura, en vigor a partir del 25 de
febrero de 2013, y en los cuales se reflejan los limites superiores para ingresos
sumamente bajos, muy bajos, inferiores y moderados de hogares constituidos por
entre una persona y ocho. También se detalla el ingreso mediano de todos los
hogares por tamafio. En los casos en que se deban usar los limites de ingresos
estatales para un programa, se aplicaran los limites de la tabla para determinar la
categoria de elegibilidad de ingresos del hogar.

La categoria de ingresos "Sumamente bajos" representa el treinta por ciento (30 %)
del ingreso mediano, por tamafio de hogar; la categoria de ingresos "Muy bajos"
representa el cincuenta por ciento (50 %) del ingreso mediano, por tamafio de hogar
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y la categoria de ingresos "Inferiores" representa el ochenta por ciento (80 %) de los
ingresos medianos por tamafo de hogar.
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TABLA 2: LIMITES ANUALES DE INGRESOS SEGUN EL HUD — MEDIANA DE CUATRO
PERSONAS DEL AREA DEL CONDADO DE VENTURA (2013) $89,300
Tamafo Ingresos Ingresos Ingresos Ingresos Ingresos
del hogar anuales anuales anuales anuales anuales
sumamente muy bajos bajos medianos moderados
bajos
Una persona $18,800 $31,300 $49,850 $62,500 $75,000
Dos personas $21,450 $35,750 $57,000 $71,450 $85,700
Tres $24,150 $40,200 $64,100 $80,350 $96,450
personas
Cuatro $26,800 $44,650 $71,200 $89,300 $107,150
personas
Cinco $28,950 $48,250 $76,900 $96,450 $115,700
personas
Seis $31,100 $51,800 $82,600 $103,600 $124,300
personas
Siete $33,250 $55,400 $88,300 $110,750 $132,850
personas
Ocho $35,400 $58,950 $94,000. $117,900 $141,450
personas

Fuente: Estado de California
Departamento de Vivienda y Desarrollo Comunitario
25 de febrero de 2013

En comparacioén con los ingresos medianos del condado antes indicados, la TABLA
3 a continuacién muestra la distribucion de ingresos de los hogares, determinada
por el tamafio del hogar respectivo y los ingresos del hogar, proporcionados por la

OHA.

TABLA 3: THE COURTS, FASE UNO Y DOS: hogares por grupo de ingresos para el
Condado de Ventura

Sumamente . . .
bai Muy bajos Bajos Medianos Moderados Totales
ajos
Todos los 78 25 6 - - 109
hogares
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EVALUACION DE NECESIDADES

Como se indico anteriormente, se llevaron a cabo entrevistas personales con 91
hogares. Las consultas que se realizaron a los ocupantes incluyeron el tamafo y la
composicion del hogar, las edades de los ocupantes, la informacion de rentas e
ingresos, la duracién y el tipo de la ocupacion, la etnia, el idioma principal del hogar,
problemas de discapacidad y salud, asi como también las preferencias relacionadas
con la ubicacion y las viviendas de reemplazo. A medida que avance el proyecto,
resultaran necesarias informacioén y documentacion adicionales para determinar los
presupuestos individuales de reubicacion para los hogares desplazados.

Las actividades de reubicacién tendran en cuenta las necesidades del hogar
respecto de la distancia del transporte publico, el trabajo, las escuelas, los
organismos Yy los servicios sociales/publicos, los servicios recreativos, los parques,
los centros comunitarios y los centros de compras.

De los 91 hogares encuestados en la entrevista, todos excepto 16 indicaron un
deseo de permanecer en el area inmediata. Muchos de los hogares expresaron un
deseo de permanecer cerca de las escuelas, el trabajo, los médicos o los centros
médicos. Algunos de los hogares poseen mascotas y necesitaran ser remitidos a
viviendas de reemplazo que las acepten.

La asistencia y la informacién para la reubicacion se proporcionaran en el idioma
principal de los ocupantes desplazados si asi se solicita, a fin de garantizar que
todos ellos logren una plena comprension del plan de reubicacion y de los
beneficios por los que pueden optar. Los idiomas principales de los hogares
incluyen inglés y espafiol.

UNIDADES - ACTUALES

Como se indic6 anteriormente, de las 114 unidades en total, hay solo cinco vacias,
mientras que las restantes 109 unidades estan ocupadas por 335 personas en un
promedio de 3.35 personas por hogar y cuya densidad ocupacional oscila entre una
y once personas por hogar. De las 109 unidades ocupadas, 36 hogares se
encontraban en unidades que contaban con una sola habitaciéon, 36 en unidades
con dos habitaciones, 22 en unidades con tres habitaciones y 15 en unidades con
cuatro habitaciones. Dos de las unidades vacias poseen tres habitaciones y tres
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unidades, tienen cuatro habitaciones. Se conoce el tamafio de todos los posibles
hogares desplazados, y la comparacion entre unidades ocupadas por cantidad de
habitaciones y la necesidad calculada se indican en la TABLA 4 a continuacion.

NECESIDAD DE UNIDADES

De acuerdo con los estandares de ocupacion de la OHA, existen algunos posibles
problemas de "sobre y subalojamiento”. En esencia, un hogar de una sola persona
o "jefe"-de familia es elegible para ocupar una sola habitacion. La incorporacion de
un cényuge o una pareja domeéstica no modificaria dicha cantidad.

No obstante, si un hogar de una sola persona requiere los servicios de un asistente,
este ultimo, segun lo apruebe la OHA, tendria derecho a su propia habitacion
independiente. En todas las otras circunstancias, se asigna una habitacion
independiente cada dos personas; toda persona que represente un "numero impar"
también tendria derecho a ella. Salvo en el caso de las personas solteras y
aguellas que requieran asistentes, cada habitacidon debera ser ocupada por dos
personas antes de que la familia obtenga la elegibilidad para recibir una habitacién
adicional.

Ademas, puede haber varios hogares que tengan "ingresos excesivos" y no reinan
los requisitos para recibir un Vale. Estos hogares pueden tener derecho a Pagos de
Asistencia para la Renta (RAP, por sus siglas en inglés) para compensar todo déficit
entre su capacidad de pago o la renta actual y las rentas del mercado abierto, en un
periodo de cuarenta y dos (42) meses, y asistencia para la mudanza para
reubicarse o transferirse a otra vivienda publica.
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TABLA 4:

Recursos de reubicacion residencial (para renta): unidades calculadas necesarias
respecto de unidades actuales para hogares que pueden ser desplazados

Unidades por cantidad de Unidades actuales Unidades calculadas
habitaciones necesarias
Apartamentos de una 36 48
habitacion
Apartamentos de dos 36 33

habitaciones

Apartamentos de tres 22 30
habitaciones

Apartamentos de cuatro 15 5
habitaciones

Apartamentos de cinco - 3
habitaciones

Todas las unidades 109 109

NECESIDADES Y RECURSOS PARA VIVIENDAS DE REUBICACION

Dado que los hogares de la fase uno y dos deberan trasladarse como resultado de
la estrategia de traspaso de la Autoridad, el proceso de entrevistas se usara para
determinar las preferencias de viviendas o las necesidades indicadas respecto de la
proximidad del transporte publico, el trabajo, las escuelas, los organismos y los
servicios sociales/publicos, los servicios recreativos, los parques, los centros
comunitarios y los centros de compras. Ademas, se identificaran las necesidades de
salud, que requerirdn consideraciones especiales en cuanto a la accesibilidad vy tal
vez a la proximidad a las instalaciones médicas. El personal de Paragon llevd a
cabo las entrevistas y se mantendra la confidencialidad. La OHA emple6 los
servicios del equipo de Paragon Partners para elaborar el presente Plan de
Reubicacidon y, segun resulte necesario, para ofrecer asesoramiento y asistencia
para la reubicacion a los hogares que tal vez deban reubicarse a:

= otras unidades de propiedad privada que acepten Vales segun la Seccion 8;

= otras unidades de viviendas publicas de la OHA;
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= otras unidades de subsidios de la Seccion 8 basados en proyectos;

* 0 bien que opten por "trasladarse" a la jurisdiccion de otra autoridad de vivienda
haciendo uso de la capacidad de transferibilidad de los Vales de la Seccion 8;

= aviviendas privadas en el caso de los posibles hogares con ingresos excesivos.

Los residentes tendran cuatro meses desde el punto en el que se emitan los Vales
y/o la Notificacion de elegibilidad en los cuales se indique que deben mudarse de la
unidad. En ese momento, se le ofrecera al residente asesoramiento para ayudarlo
a mudarse.

Desde el punto en que se emita un Vale, los Desarrolladores deberan pagar por
Unica vez gastos por mudanza fijos o reales y razonables a todo hogar que se
traslade en el plazo de 120 dias a partir del momento en que se reciban el Vale y/o
la Notificacion de elegibilidad. La OHA considerara una prorroga del periodo de 120
dias segun cada caso si se producen circunstancias atenuantes. Si se rechaza la
solicitud de una prérroga, las familias tendran el derecho de reclamar esta
determinacién de conformidad con el procedimiento de reclamacion descrito en el
presente Plan.

En general, el Programa de vales se encuentra limitado a familias que ganen el
50 % de los Ingresos Medianos del Area (AMI, por sus siglas en inglés), ajustados
en funcién del tamafo del hogar, segun se compare con un limite de ingresos del
80 % de los AMI correspondiente al Programa de Viviendas Publicas. Sin embargo,
debido a que las familias que forman parte del programa se consideran
"participantes permanentes” segun las reglamentaciones del HUD, se ofrecera un
Vale a todas las familias elegibles que tengan buena reputacion.

Toda familia que tenga buena reputacion y no desee recibir un vale tendra la
oportunidad de transferirse a una vivienda de reemplazo de caracteristicas
similares, haciendo uso de los estandares de ocupacion, en otra unidad de vivienda
publica propiedad de la OHA, de estar disponible, y de recibir el pago de gastos por
mudanza reales y razonables.
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Ademas de cumplir con los Estandares de Calidad de Viviendas (HQS, por sus
siglas en inglés) de la Seccion 8, "viviendas de reemplazo de caracteristicas
similares" hace referencia a aquellas:

e (ue sean semejantes en cuanto a la cantidad de habitaciones, el espacio de
estar y el tipo y la calidad de la estructura pero que no tengan menor cantidad de
habitaciones ni un espacio mas reducido que el necesario para que la familia
pueda vivir de acuerdo con los estandares de ocupacion de la Autoridad de
Vivienda,

e (ue se encuentren en un area que no ofrezca condiciones ambientales poco
razonables;

e (ue en términos generales, no sean menos atractivas que la unidad en cuanto a
distancia de escuelas, puestos de trabajo, instalaciones médicas y de salud y
otros servicios e instalaciones publicas y comerciales;

e (ue se encuentren dentro de las posibilidades financieras del hogar segun se
define en la Seccidn 6008, subdivision (c) (5) de las Pautas.

Toda asistencia para la reubicacion que proporcionen los Desarrolladores debera
cumplir con los estandares y las disposiciones estipuladas en la Ley de Asistencia
para la Reubicacion de California (la "CRAL", por sus siglas en inglés), el Cddigo de
Gobierno 7260 y subsiguientes, las Pautas y todas las otras reglamentaciones y
requisitos vigentes.

Las viviendas de reemplazo para los hogares se proporcionaran mediante la
emision de Vales o a través de la asistencia para la renta; estos métodos deberian
brindar a los hogares una mayor flexibilidad para reubicarse en practicamente
cualquier lugar dentro de la jurisdiccion de la Autoridad o fuera del area por
completo si asi lo decidieran los hogares, y al mismo tiempo, retener la condicion de
renta ajustada en funcién de los ingresos. Las remisiones se efectuaran tanto a
viviendas restringidas segun los ingresos como a viviendas del mercado abierto.
Los hogares con ingresos excesivos se remitiran a viviendas del mercado abierto.

A mediados de agosto de 2013, se llevo a cabo un estudio sobre recursos del
Programa de la Seccion 8 con el fin de identificar unidades higiénicas, seguras,
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dignas y de caracteristicas similares disponibles en Oxnard y en las comunidades
adyacentes.

El relevamiento identifico varias viviendas de reemplazo, entre las que se incluyen a
arrendadores que estan dispuestos a aceptar Vales, dentro de Oxnard y del area
general (es decir, Ventura, Camarillo, Port Hueneme). Véase el ANEXO 2 -
Recursos de reubicacion residencial.

Para cada hogar se identificara una vivienda de reemplazo de caracteristicas
similares antes de que pueda llevarse a cabo el desplazamiento obligatorio de ese
hogar.

Dado que los residentes pueden solicitarlos, la Autoridad también proporcionara
asesoramiento y servicios relacionados con la solicitud de otros programas
ofrecidos por la OHA, que incluyen, sin limitacion necesaria, los siguientes:

Autosuficiencia familiar: el programa de Autosuficiencia Familiar (FSS, por
sus siglas en inglés) es un programa de incentivo laboral que ayuda a los
participantes del Programa de la Seccién 8 a ser mas independientes en
términos financieros.

Los inquilinos que decidan participar se reunen con un coordinador de FSS
para confeccionar un plan de 5 afios cuya finalidad es obtener mas dinero a
través del trabajo. Cada cliente de FSS recibe asistencia para la
planificacion de carreras gratuita e individualizada, asi como capacitacion y
remisiones laborales permanentes.

Conforme el cliente de FSS comience a obtener mayores ingresos a partir del
trabajo, una parte del aumento de la renta se equipara en una caja de ahorro
en garantia. Posteriormente, la caja de ahorro se entrega al cliente, sin
impuestos, cuando se gradua del programa.

Para obtener mas informacion acerca del programa de FSS, comuniguese
con:
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Jaime Arellano
(805) 385-7918
1470 Colonia Road
Oxnard, CA 93030
jarellano@oxnardhousing.org

Se prevé que la implementacion de la reubicacion comience de inmediato luego de
la aprobacion del Plan, con un hincapié en las necesidades de la fase uno seguida
por la fase dos. La implementacion tendra lugar en un plazo de cinco a seis meses.
Segun este cronograma, no se esta llevando a cabo ningun proyecto en este
momento ni se planea uno para el futuro inmediato, lo cual afectaria negativamente
los esfuerzos y la capacidad de los Desarrolladores para reubicar a los hogares.

GARANTIAS Y ESTANDARES DEL PROGRAMA

Los Desarrolladores calcularan los fondos adecuados para reubicar todos los
hogares durante el periodo de tiempo especificado.

Se brindara toda asistencia y servicios de obtencién de nuevas viviendas tendientes
a garantizar que el desplazamiento no genere un tratamiento diferente ni
discriminatorio de los hogares en funcion de la raza, la nacionalidad, el color, la
religion, el origen étnico, el sexo, el estado civil, el estado familiar, las
discapacidades que se tengan ni otro elemento que esté regulado por la Ley
Federal de Enmiendas para una Vivienda Justa, la Ley de Estadounidenses con
Discapacidades, el Titulo VI de la Ley de Derechos Civiles de 1964, el Titulo VII de
la Ley de Derechos Civiles de 1964, el Titulo VIII de la Ley de Derechos Civiles de
1968, la Ley de Empleo y Vivienda Justa de California y la Ley Unruh, asi como
cualquier otra discriminacion arbitraria o ilegal.

Ademas, los servicios deberan cumplir con los estandares y las disposiciones
estipuladas en la Seccion 18 de la Ley de Vivienda de los Estados Unidos (Titulo 42
del Cddigo de los Estados Unidos, 1437p) y sus reglamentaciones de aplicacion
(Titulo 24 del Cédigo de Reglamentaciones Federales 970.21), la Ley de
Reubicacién Uniforme (Titulo 46 del Cdodigo de los Estados Unidos 4600 y
subsiguientes) y sus reglamentaciones de aplicacion (Titulo 49 del Cddigo de
Reglamentaciones Federales, Parte 24) y la Ley de Asistencia para la Reubicacion
de California, la Seccion 7260 y subsiguientes del Codigo de Gobierno de California
("CRAL", por sus siglas en inglés) y las Pautas para la Asistencia para la

Autotemp 19



Reubicaciéon y Adquisicion de Bienes Raices de California, Titulo 25, del Cddigo de
Reglamentaciones de California, Capitulo 6, Seccion 6000 y subsiguientes (las
"Pautas”) correspondientes a desplazamientos residenciales y todas las
reglamentaciones y los requisitos vigentes que pudieran resultar necesarios.
PROGRAMA DE ASISTENCIA PARA LA REUBICACION

Se encontrara disponible un representante para la reubicacion cuya funcion
consistira en asistir a los hogares que tengan preguntas respecto de las opciones
de viviendas y la asistencia para la reubicacion.

Una vez aprobado el Plan, se establecerd una oficina en el lugar con un horario
regular. Actualmente las oficinas de reubicacion se encuentran en:

Paragon Partners Ltd.
5762 Bolsa Ave., Suite 201
Huntington Beach, CA 92649
888.899.7498

Se proporcionara a los hogares que se deberan reubicar un programa integral de
asistencia para la reubicacion, junto con asistencia técnica y asesoramiento.  Se
mantendra un contacto permanente con cada hogar. Ademas de la distribucion de
folletos informativos (véase: ANEXO 3), se llevaran a cabo actividades especificas
para:

1. Informar de forma integral a los ocupantes elegibles del proyecto de la
naturaleza de la asistencia para la reubicacion y los beneficios, asi como
también los procedimientos para obtenerlos.

2. Determinar las necesidades de cada desplazado residencial elegible para
recibir asistencia.

3. Ofrecer una cantidad adecuada de remisiones (lo cual, segun las Pautas,
exige un minimo de tres [3]) a viviendas de caracteristicas similares, dignas,
seguras e higiénicas en un plazo razonable antes del desplazamiento y
garantizar que ningun ocupante residencial deba mudarse sin una
notificacion de abandono de la propiedad por escrito de un minimo de 90
dias.

Autotemp 20



4. Proporcionar informacion vigente y actualizada de forma permanente
respecto de las oportunidades de viviendas de reemplazo.

5. Brindar asistencia especial en forma de remisiones a organismos de servicio
social y del gobierno, de ser necesario. Los organismos de remision pueden
incluir, sin limitacion necesaria, el Departamento de Servicios Publicos y
Sociales (DPSS, por sus siglas en inglés) para participar en programas de
mantenimiento de los ingresos u obtener cupones de alimentos, Medi-Cal, el
Departamento de Desarrollo del Empleo, el Departamento de Salud y
Servicios Humanos del Condado de Ventura y los Servicios de Proteccion
para el Adulto y el Nifio.

6. Brindar asistencia que no genere un tratamiento diferente ni discriminatorio
en funcion de la raza, el color, la religion, la nacionalidad, el sexo, la
orientacion sexual el estado civil ni otra circunstancia arbitraria.

7. Proporcionar informacion respecto de programas federales y estatales de
viviendas y otros programas gubernamentales que brindan asistencia a
personas desplazadas.

8. Asistir a cada persona elegible a cumplimentar las solicitudes de beneficios.

9. Efectuar pagos por beneficios de reubicacion de acuerdo con las Pautas del
Estado de California, lo cual incluye las disposiciones de las secciones de
Vivienda de Ultimo Recurso, cuando corresponda.

10.Informar a todas las personas que seran objeto del desplazamiento de las
politicas de la Autoridad respecto de los desalojos y la gestiébn de bienes
raices.

11.Establecer y mantener un procedimiento formal de quejas para que empleen
las personas desplazadas que solicitan una revision administrativa de los
dictdimenes de la Autoridad respecto de la asistencia para la reubicacion.

Para reubicar a los residentes con un minimo de molestia, seran necesarias
reuniones permanentes con residentes, incluidas reuniones individualizadas entre

Autotemp 21



los residentes y el personal de reubicacion. EIl personal de reubicacion estara
disponible para ofrecer asistencia y servicios de asesoramiento, lo cual incluye
ofrecer transporte para visitar las posibles viviendas de reemplazo, de ser
necesario.

PARTICIPACION DE LOS CIUDADANOS/REVISION DEL PLAN

REUNIONES CON LOS RESIDENTES

Hasta la fecha, se llevaron a cabo cuatro reuniones con los residentes de The
Courts que se relacionaban especificamente con la reubicacién; ademas, se
programaron otras dos para abordar el Plan, junto con otras reuniones publicas en
las que se debati6 la reurbanizacion del lugar. Los Desarrolladores emplearon un
servicio de intérpretes para los residentes que no hablaran inglés y necesitaran
asistencia en las reuniones.

La invitacibn a las primeras cuatro reuniones, que incluia una Notificacion de
informacion general, se presenta como el ANEXO 4. El borrador del Plan y una
notificacion por la que se anuncia la disponibilidad del Plan (ANEXO 5) se enviaron
a los residentes afectados al comienzo del periodo de revision de 30 dias que
correspondia al Plan.

El Borrador del Plan de Reubicacion se encuentra disponible para ser analizado por
el publico en:

Oxnard Housing Authority
300 Marquita Street
Oxnard, CA 93030

y en el sitio web de la Autoridad: http://www.oxnardhousing.us/

El Plan se presentara para ser analizado por la Comision de la Autoridad de
Vivienda en la reunidn que tendra lugar el 22 de octubre de 2013.

Los Desarrolladores se aseguraran de lo siguiente:

1. El acceso oportuno y pleno a los documentos correspondientes al programa
de reubicacion.
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2. El suministro de la asistencia técnica necesaria para interpretar los
elementos del programa de reubicacion y otros materiales pertinentes.

3. Se brindara a los residentes del proyecto propuesto una notificacién
general de la disponibilidad del presente Plan. El Plan estara disponible para
su divulgacion con fines informativos y de revision por parte de grupos de
ciudadanos interesados, organismos estatales y del condado, asi como todas
las personas afectadas por el proyecto.

4, El Plan sera revisado para garantizar su viabilidad.

CATEGORIAS DE BENEFICIOS DE REUBICACION

Segun pudiera resultar necesario, se proporcionaran beneficios de acuerdo con la
Seccion 18 de la Ley de Vivienda de los Estados Unidos, la Ley de Reubicacion
Uniforme (Titulo 46 del Cddigo de los Estados Unidos, 4600 y subsiguientes), sus
reglamentaciones de aplicaciéon (Titulo 49 del Codigo de Reglamentaciones
Federales, Parte 24), la Ley de Asistencia para la Reubicacion de California,
("CRAL", por sus siglas en inglés), el Cédigo de Gobierno de California, 7260 y
subsiguientes, y las Pautas para la Asistencia para la Reubicacion y Adquisicion de
Bienes Raices de California, Titulo 25, del Cdodigo de Reglamentaciones de
California, Capitulo 6, Secciéon 6000 y subsiguientes (las "Pautas") y toda otra
reglamentacion y requisito vigente.

Se pagaran beneficios a las personas desplazadas elegibles una vez que presenten
los formularios de reclamacién y la documentacién requeridos de acuerdo con los
procedimientos aprobados por la Autoridad. Con todos los desplazados, se
detallaran de forma individual planes de beneficios y requisitos de elegibilidad
especificos. En el transcurso de las entrevistas personales y las visitas de
seguimiento, se asesorara a cada desplazado en cuanto a las opciones disponibles
y las consecuencias de cualquier opcién en relacion con la asistencia financiera.

El Capitulo 6 del Titulo 25 del Cddigo de Reglamentaciones de California contiene
las reglamentaciones para la reubicacion publicadas por el Departamento de
Vivienda y Desarrollo Comunitario (HCD, por sus siglas en inglés) de California que
se aplican a los organismos estatales y locales. La Seccién 6008(g) define una
"vivienda" como: "... el lugar en el que una persona vive usualmente y de forma
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permanente o habitual... " Ademas, la "6008(g)" indica: "Se considerara que un
segundo hogar es una vivienda solo a los fines de establecer la elegibilidad para
recibir pagos por mudanza y gastos relacionados (segun se dispone en la Seccién
6090: Gastos por mudanza reales y razonables).

De conformidad con esta definicion de vivienda, tanto los residentes primarios como
los de "tiempo parcial" tendran derecho a los gastos por mudanza detallados en la
Seccién 6090, siempre que cumplan con los requisitos de elegibilidad de la Seccion
6034. Los residentes de tiempo parcial no tienen derecho a recibir pagos de
asistencia para la renta.

PAGOS POR MUDANZA

Hay dos tipos de pagos por mudanza. Los inquilinos tendran la opcién de elegir uno
de los siguientes tipos de pagos 0 una combinacion de ellos:

A. Pago fijo por mudanza

Un "pago fijo por mudanza" tiene como base la cantidad de habitaciones que
ocupa el inquilino y si posee o0 no sus propios muebles. EI pago se
fundamenta segun el programa de la Administraciéon Federal de Carreteras,
autorizado para ser aplicado en el Estado de California y aprobado por la
OHA.

Los siguientes pagos regiran para lo siguiente:

e Apartamentos de una habitacion: 3 habitaciones $1,100
e Apartamentos de dos habitaciones: 4 habitaciones  $1,295
e Apartamentos de tres habitaciones: 5 habitaciones  $1,570
e Apartamentos de cuatro habitaciones: 6 habitaciones $1,815

Si el inquilino elige un traslado con pago fijo, este sera responsable de
organizar su propia mudanza y los Desarrolladores no asumiran ningun tipo
de responsabilidad en caso de pérdidas o dafios a los bienes personales del
inquilino.
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B. Gastos reales de mudanza (mudanza profesional)

Si el inquilino desea contratar los servicios de una empresa de mudanzas
comercial con licencia y que los Desarrolladores paguen el monto de la
factura, el inquilino puede reclamar el costo real que supone trasladar sus
bienes personales a una distancia de hasta 50 millas.

El representante de reubicacion del inquilino le informara a este de la
cantidad de ofertas de mudanzas competitivas (de haberlas), que pueden ser
requeridas, y lo ayudara a desarrollar un alcance de trabajo para la
aprobacion previa del Desarrollador. Los Desarrolladores pagaran
directamente los gastos de mudanzas reales y profesionales.

VALES DE PROTECCION DE INQUILINOS

En su caracter de residentes de viviendas publicas, se brindara asistencia para la
renta permanente en virtud de las disposiciones del Programa de la Seccion 8. El
Programa de la Seccién 8 estipula que un hogar debera pagar el treinta por ciento
(30 %) de los ingresos ajustados de este (salvo algunas excepciones especificas
del programa) en concepto de costos mensuales de renta de vivienda.

La OHA establece los Estandares de pago del Programa de la Seccién 8 en funcion
de las rentas razonables del mercado emitidas por el HUD. Estas se actualizan de
forma anual. Un Estandar de pago es el pago mensual maximo permitido para
asistencia en la jurisdiccion de la OHA para cubrir (1) la renta estipulada en el
contrato y (2) los servicios publicos esenciales de la familia asistida de los cuales es
responsable el inquilino, lo cual incluye una cocina o un refrigerador que
proporcione la familia.

Los estandares de pago se usan para determinar el monto de renta que pagara la
OHA y el monto que abonara la familia. Los estandares de pago NO determinan ni
limitan la renta que puede cobrar un arrendador.

Si en el marco del Estandar de pago de la OHA no se encuentran disponibles
viviendas que se renten de caracteristicas similares para satisfacer necesidades de
viviendas de reemplazo especificas y existe una diferencia entre la renta actual y la
nueva renta de la vivienda de reemplazo, el hogar puede ser elegible para recibir un
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diferencial por disparidad, denominado pago de asistencia para la renta, segun un
periodo de 42 meses.

Un hogar puede recibir asistencia para la renta Unicamente si, de no contar con
dicha asistencia y segun el criterio de los Desarrolladores, el hogar no podria
arrendar una casa o0 un apartamento de caracteristicas similares por un costo
menor. Si el hogar no necesita el subsidio para renta adicional, no seran elegibles
para recibirlo. Si el hogar retne los requisitos para el pago de asistencia para la
renta, la parte de la renta mensual del hogar, mas los servicios publicos, no debera
superar el cuarenta por ciento (40 %) de los ingresos mensuales ajustados (segun
los estandares del HUD), y los Desarrolladores pagaran la diferencia de entre el
30 % y el 40 % por un periodo de 42 meses.

Estandares de pago de la OHA

Fecha
de 0 1 2 3 4 5 6
entrada habitacion habitacion habitaciones habitaciones habitaciones habitaciones habitaciones

en vigor

10/01/12| $934 $1116 $1349 $1863 $2156 $2480 $2804

Las solicitudes de pagos anticipados se procesaran con celeridad con el fin de
poder evitar la pérdida de viviendas de reemplazo atractivas y adecuadas. Ademas,
la Autoridad de Vivienda reembolsara los depdésitos en garantia pagados por los
inquilinos cuando se trasladaron a la vivienda publica, menos la renta pendiente y
los cargos varios pendientes, tales como cargos atrasados, television por cable y
cargos de mantenimiento previo. Este reembolso sera compensado por todo monto
correspondiente al depdsito en garantia o los cargos por verificaciones de crédito
por adelantado segun lo indicado a continuacion.

VERIFICACION DE CREDITO Y DEPOSITOS EN GARANTIA

A los fines de aliviar los problemas econdmicos de los hogares que reciben los
Vales para pagar "costos de mudanza" (tales como cargos por informes crediticios y
depodsitos en garantia), el Desarrollador ofrecera hasta un maximo de setenta y
cinco dolares ($75.00) para verificaciones de crédito y hasta un maximo de dos
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meses en concepto de depdsitos en garantia segun los Estandares de pago de
renta mensual maxima segun los apruebe la Autoridad de Viviendas de la
jurisdiccién correspondiente, pagaderos directamente al arrendador. Para hacer
frente a necesidades especiales, tales como el costo de hacer que una unidad sea
accesible o bien ante el aumento de cargos o depoésitos en garantia, los
Desarrolladores consideraran la posibilidad de asistencia adicional. Comuniquese
con su asesor de reubicacion para obtener informacion.

Derecho aregresar

Sujeto a disponibilidad y elegibilidad, los hogares que retnan los requisitos tendran
la opcion de regresar a la vivienda recién construida en The Courts, luego de la
transferencia de los residentes de la fase tres a las viviendas nuevas. En ese
momento, no se proporcionard ningun tipo de asistencia para mudanza. Los
Desarrolladores mantendran una lista de hogares que deseen regresar y constituird
la responsabilidad del residente notificar a los Desarrolladores de todo cambio de la
informacion de contacto. Las unidades disponibles se asignaran en funcion del
orden de llegada.

Hogares con ingresos excesivos

Los hogares que tienen "ingresos excesivos" segun los limites establecidos en el
Programa de la Seccion 8 recibiran pagos de asistencia para la renta en funcion de
la necesidad financiera mensual de la vivienda, en un periodo de cuarenta y dos
(42) meses, de conformidad con la Seccion 6104 de las Pautas. La Seccidén 6120
de las Pautas establece que si no se encuentra disponible una vivienda de
reemplazo de caracteristicas similares para una persona reubicada (ya sea a raiz
de la disponibilidad, el estado o la asequibilidad en si), los Desarrolladores deberan
finalizar el proyecto o brindar una vivienda de reemplazo de caracteristicas similares
(denominadas "Vivienda de dultimo recurso") haciendo uso de los fondos del
Desarrollador.

Vivienda de Gltimo recurso

De acuerdo con el relevamiento de recursos de viviendas que se realizo de forma
simultdnea con la preparacion del presente Plan, pareceria que se encuentra
disponible una cantidad adecuada de unidades de "viviendas de reemplazo de
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caracteristicas similares” (si el momento del desplazamiento fuera inminente) para
satisfacer las necesidades de cualquier inquilino desplazado; no obstante, una
combinacion de factores (lo cual incluye el nivel de ingresos del ocupante del
proyecto en particular, la renta del proyecto y el costo elevado previsto de las
unidades de reemplazo) puede generar la necesidad de un "Pago por vivienda de
altimo recurso".

Los pagos por "vivienda de ultimo recurso" estan autorizados por ley si no se puede
ofrecer a los hogares de inquilinos desplazados una "vivienda de reemplazo de
caracteristicas similares" que sea asequible (es decir, una renta de la vivienda que
no supere el 30 % del ingreso mensual bruto del hogar). En tales casos, se pueden
efectuar pagos que superen el tope establecido por ley de $5,250.00 hasta un
maximo de cuarenta y dos (42) meses en concepto de asistencia para la renta. Los
pagos por vivienda de ultimo recurso estan autorizados por ley si no se puede
ofrecer a los hogares de inquilinos desplazados una "vivienda de reemplazo de
caracteristicas similares” que sea asequible; es decir, vivienda por un costo que no
supere el treinta por ciento (> 30 %) del ingreso promedio mensual del hogar. Todo
incremento complementario que supere los $5,250 se puede pagar en cuotas o en
un pago total a criterio de los Desarrolladores. Cabe la posibilidad de que se
genere este tipo de situacion entre las familias de bajos ingresos y/o en entornos de
viviendas en los que las rentas de areas de proyectos sean particularmente bajos
en comparacion con las rentas de otros lugares dentro de la comunidad. Una
combinacion de factores, que podria incluir, en relacion, los niveles de ingresos de
los inquilinos del sitio del proyecto, las rentas del sitio del proyecto y un costo
potencialmente elevado de la renta de la vivienda de reemplazo, podra crear la
necesidad de pagos por viviendas de ultimo recurso.

Durante la implementacion de este proyecto, si se toma conocimiento de una falta
de viviendas de reemplazo de caracteristicas similares, ya sea en nimero o en
funcién de la asequibilidad, serd necesario proporcionar pagos por vivienda de
altimo recurso o soluciones alternativas segun las Pautas. Ademas, los hogares
pueden optar por aplicar el monto completo del pago de la asistencia para la renta
al que tienen derecho para completar la compra de una vivienda de reemplazo.
Segun la necesidad de vivienda mensual en un periodo de cuarenta y dos (42)
meses, la tabla a continuacién muestra cémo se determina la necesidad mensual.
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Vivienda mensual
Ejemplo de célculo de necesidad
1. Renta anterior $500 | Renta anterior mas asignacion por
servicios publicos
O bien
2. Capacidad de pago $445 | 30 % de los ingresos brutos del hogar*
3. Menor de las lineas 1 | $445
02
Restado de:
4. Renta real nueva $550 | Renta real nueva que incluye la
asignacion por servicios publicos
O bien
5. Renta comparable $575 | Determinado por los Desarrolladores,
incluye la asignacion por servicios
publicos
6. Menor de las lineas 4 | $550
05
7. El resultado es la $105 Restar la linea 3 de la linea 6
necesidad mensual:
8. Asistencia parala $ 4,410 | Multiplicar lalinea 7 por 42 meses
renta

Si un hogar elige adquirir un hogar de reemplazo en lugar de rentar uno, este tendra
el derecho a solicitar el desembolso total del pago por asistencia para la renta
completo al que tenga derecho. Este desembolso total se depositara directamente
en la garantia de compra con la disposicion de que, en caso de que la garantia no
finalice, el monto total del desembolso serd devuelto a la Autoridad para un
desembolso futuro adicional realizado al hogar.

PAGO DE BENEFICIOS DE REUBICACION

Las reclamaciones y la documentacion de respaldo para los beneficios de la
mudanza se deben interponer ante los Desarrolladores en el plazo de 18 meses a
partir de la fecha en que el inquilino se mude de la unidad de vivienda publica. El
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procedimiento para la preparacion y la presentacion de reclamaciones, y el
procesamiento y la entrega de pagos sera el siguiente:

1. El inquilino proporcionara toda la documentacion necesaria
para probar la elegibilidad para recibir asistencia.

2. Los montos de la asistencia se determinaran de acuerdo con
las disposiciones de la Ley de Reubicacién de California y las Pautas,
segun correspondan.

3. Los formularios de reclamacién obligatorios seran
preparados por el personal de reubicacidon con la participacion de los
inquilinos. Las reclamaciones firmadas y la documentacion de
respaldo seran presentadas por el personal de reubicacion ante los
Desarrolladores.

4. Los Desarrolladores revisaran y aprobaran las reclamaciones
de pago o solicitaran informacion adicional.

5. Los Desarrolladores libraran cheques de beneficios en
concepto de pagos fijos por mudanza que se entregaran a menos que
las circunstancias indiquen lo contrario.

6. Los pagos fijos finales o los pagos reales por mudanza
se emitirdn después de la confirmacion de que las propiedades del
sitio diseminadas se hayan abandonado por completo y se haya
verificado la residencia efectiva en la unidad de reemplazo.

7. Se solicitaran los recibos de pagos y estos se conservaran en el
expediente del caso de reubicacion.

CONSECUENCIAS FISCALES DE LA REUBICACION

En general, los pagos por reubicacion no se consideran ingresos a los fines del
Cddigo de Rentas Internas de 1986 ni de la Ley de Impuesto sobre la Renta de
Personas Fisicas, Parte 10 del Cdédigo Tributario y de Rentas Pdublicas. La
declaracion anterior respecto de las consecuencias fiscales_no tiene como fin

Autotemp 30



constituir una disposicion de asesoramiento fiscal por parte de la Autoridad de
Viviendas, ni sus representantes, asesores 0 cesionarios.

Se recomienda que los inquilinos que reciben pagos de asistencia para la renta y/o

mudanza consulten a asesores fiscales independientes respecto de las
consecuencias fiscales de los pagos por reubicacion.

POLITICA DE APELACIONES

La Politica de Quejas de la autoridad cumplira con los estandares que se describen
en el articulo 5, seccion 6150 y subsiguientes, titulo 25, capitulo 6, Estado de
California, pautas del programa del Departamento de Vivienda y Desarrollo
Comunitario (HCD, por sus siglas en inglés).

En términos simples, los desplazados tendran el derecho a solicitar una revision
administrativa en los casos en que haya una queja percibida respecto de los
derechos de reubicacion y asistencia para la reubicacion en cuanto a los siguientes
puntos:

1. elegibilidad;

2. el monto del pago;

3. no proporcionar remisiones a viviendas de reemplazo de caracteristicas
similares; o

4, las practicas de gestion de propiedad de la autoridad.

Las solicitudes de revision se enviaran en primer lugar a:

Oxnard Housing Authority
Housing Program Supervisor

300 Marquita Street
Oxnard, CA 93030

Se incluye una copia de los procedimientos de queja o apelaciones de la Autoridad
como ANEXO 6 y regulara todas las apelaciones conforme a este Plan.

Segun la seccién 6156(d) del Cédigo de Reglamentaciones de California, el
reclamante tendra 18 meses a partir del momento en que se muda de la propiedad
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para presentar una solicitud de conciliacion de una queja informal o una audiencia
de queja formal segun el procedimiento de quejas de la OHA.

POLITICA DE DESALOJO

Segun las pautas del Estado de California, el desalojo por parte de los
Desarrolladores, en relacion con el desplazamiento, solo se permite como ultima
alternativa. Salvo las personas que ocupen la vivienda de manera ilegal, el desalojo
de una persona desplazada no afecta la elegibilidad para obtener beneficios y
asistencia para la reubicacion después de la emisidon de la Notificacion de
elegibilidad. Los registros de reubicacion deben documentarse de modo tal que
reflejen las circunstancias especificas en torno a un desalojo.

El desalojo por parte de la Autoridad, relacionado con el Plan de reubicacion, se
puede llevar a cabo Unicamente por uno o mas de los siguientes motivos:

1. Incumplimiento de pago de la renta, con excepciéon de los casos en que el
incumplimiento se deba a la omision por parte de la Autoridad de mantener la
propiedad en condiciones habitables; es el resultado de acoso o represalias,
o bien es el resultado de una suspension o la interrupcién sustancial de los
servicios dentro del control razonable de la Autoridad.

2. Realizacion de actos peligrosos y/o ilegales dentro de la unidad por parte del
inquilino, sus huéspedes y/o invitados, o bien por una combinacion de estos.

3. Un incumplimiento material del acuerdo de renta y la falta de correccion del
incumplimiento en el plazo de 30 dias de notificado.
4. Mantenimiento de molestias e incapacidad para suprimirlas dentro de un

plazo razonable de notificado.

5. Rechazo de una oferta de una variedad de ofertas razonables de viviendas
de reemplazo.

6. Una exigencia en virtud de la ley estatal o local o circunstancias de

emergencia que no pueden ser evitadas mediante esfuerzos razonables por
parte de la Autoridad.
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FECHAS PREVISTAS DEL DESPLAZAMIENTO

Los hogares recibiran una Notificacion de elegibilidad antes de que se les exija que
se muden, seguido posteriormente de una Notificacion de abandono de la propiedad
de 90 dias exigida en cumplimiento de los estatutos. Se anticipa que la aprobacion
del Plan sucedera en octubre de 2013. Los traslados de la fase dos a las unidades
de viviendas no publicas no sucederan hasta que toda la financiacion se encuentre
en su lugar.

COSTOS DE REUBICACION CALCULADOS

Para financiar la reubicacién, los Desarrolladores anticipan el uso de los fondos
disponibles de los fondos del proyecto. Los Desarrolladores pondran a disposicion
los fondos de reubicacion necesarios, de forma oportuna, para asegurar la
finalizacion exitosa del proyecto. Se proporcionara todo tipo de asistencia financiera.

Autotemp 33



PROGRAMA
DE

ANEXOS

ANEXO 1:

ANEXO 2:

ANEXO 3:

ANEXO 4:

ANEXO 5:

ANEXO 6:

Autotemp

Area del proyecto. El lugar para The Courts
Recursos de reubicacién residencial
Folletos informativos

Notificacion de reunion publica y notificacién de informacion
general

Notificacion de disponibilidad del plan

Procedimientos de apelacion o quejas

34



ANEXO 1

Autoridad de Viviendas de Oxnard
THE COURTS

T
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ANEXO 2

RECURSOS DE REUBICACION RESIDENCIAL

Direcci6n de la Deposito Espacios de B
N.° | Renta | Hab. | Bafios | Tipo de unidad ; de Contacto Mascotas . . que estara
propiedad . estacionamiento . .
seguridad disponible
1 759 1 1 Apart. 115 N. 4th Street (805) 525-5801 Se considerara 1 espacio jAhora!
Santa Paula, CA
93060
2 825 1 1 Apart. 1600 W 5th St 500 Maria a (805) Se considerara 1 automovil jAhora!
Oxnard, CA 93030 984-2070 0
(424) 543-4181
3 895 1 1 Apart. 10930 Del Norte Kelly Se considerara 1 cobertizo para jAhora!
Ventura, CA (805) 746-1543 vehiculos
93003
4 895 1 1 Apart. 4845 Terrace Ave 945 (805) 653-7711 No 1 cobertizo para 09/11/13
#C vehiculos
Oxnard, CA 93033
5 895 1 1 Apart. 82 East Ramona 945 (805) 653-7711 No En la calle jAhora!
Ventura, CA
93001
6 895 1 1 Apart. 2350 Peacock Ave 500 (805) 496-0577 Se considerara 1 cobertizo para iAhora!
Ventura, CA vehiculos
93003
7 925 1 1 Apart. 1600 W 5th St 500 Maria a (805) Se considerara 1 automovil jAhora!
Oxnard, CA 93030 984-2070 o
(424) 543-4181
8 925 1 1 Apart. 1101 W Gonzales 500 (805) 485-1078 Se considerara 1 espacio jAhora!
Rd
Oxnard, CA 93036
9 939 1 1 Apart. 820 S E Street 500 Elena Si Estacionamiento iAhora!
160 Ghimbasanu cubierto
Onxard, CA 93030 (805) 483-7922
10 940 1 1 Apart. 225 Cahuenga Dr. 1,300 (818) 554-7534 Se considerara 1 espacio jAhora!
Oxnard, CA 93035
11 945 1 1 Apart. 1310 North H. St. (805) 981-3719 Se considerara 1 espacio jAhora!
Oxnard, CA 93030
12 953 1 1 Apart. 4700 Park Lane 600 Madeleine Si Estacionamiento iAhora!
Moorpark, CA Garcia asignado
93021 (877) 540-7266
ext. 69608
13 966 1 1 Duplex 78 Barry Drive 300 Virginia Garcia No En la calle jAhora!
Ventura, CA (805) 643-0971
93001
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14 995 1 1 Apart. 1441 Devonshire # (805) 983-7788 Se considerara 1 espacio jAhora!
D
Oxnard, CA 93030

15 998 1 1 Apart. 420 South D 998 (805) 487-3838 No En la calle jAhora!
Street #1
Oxnard, CA 93030

16 1,015 1 1 Apart. 1905 North H. St. (805) 981-4341 No 1 espacio jAhora!
Oxnard, CA 93030

17 1,025 1 1 Apart. 3374 Armada #2 1,025 (805) 965-2887 No Cobertizo para 09/12/13
Ventura, CA ext.110 0 113 coches
93001

18 1,025 1 1 Apart. 3374 Armada #4 1,025 (805) 965-2887 No 1 automovil 09/01/13
Ventura, CA ext.110 0 113
93001

19 1,035 1 1 Cuadruplex 1146 E. Santa 900 Gloria Rodvold No En la calle iAhora!
Clara St (805) 452-4608
Ventura, CA
93001

20 1,050 1 1 Apart. 3386 Rexford 1,000 Shawna Mcgee No 1 cobertizo para jAhora!
Street (228) 342-2117 vehiculos
Ventura, CA
93003

21 1,075 1 1 Apart. 1201 W. Gonzales 175 Isabel Si 1 cobertizo para jAhora!
Rd 73 (909) 799-1720 vehiculos
Oxnard, Ca 93036

22 1,075 1 1 Apart. 1020 N H Street Elma (805) Se considerara En la calle jAhora!
Oxnard, CA 93030 604-9578

23 1,075 1 1 Apart. 3650 Ketch Ave. (805) 984-5880 Se considerara 1 espacio jAhora!
Oxnard, CA 93030

24 1,100 1 1 Apart. 201 W Vineyard (866) 559-4338 Se considerara 1 cobertizo para jAhora!
Ave vehiculos
Oxnard, CA 93036

25 1,150 1 1 Duplex 436 Hurst Ave 1,150 Beatriz Si En la calle iAhora!
Ventura, CA Valenzuela
93001 (805) 448-2288

26 1,150 1 1 Apart. 11150 Citrus Drive 500 Carolyn No 1 espacio 09/16/13
Ventura, CA (805) 647-6755
93003

27 1,150 1 1 Apart. 11150 Citrus 500 Carolyn(805) No 1 espacio 09/16/13
DriveVentura, CA 647-6755
93003

28 1,150 1 1 Apart. 11150 Citrus Drive 500 Carolyn No 1 espacio 10/01/13
Ventura, CA (805) 647-6755
93003
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29

1,150

Apart.

11150 Citrus Drive
Ventura, CA
93003

500

Carolyn
(805) 647-6755

No

1 espacio

10/01/13

30

1,150

Condo

865 South B St
#A1
Oxnard, CA 93030

1,200

(805) 482-3209

Se considerara

1 espacio

jAhora!

31

1,150

Apart.

201 W Vineyard
Ave
Oxnard, CA 93036

(866) 559-4338

Se considerara

1 cobertizo para
vehiculos

iAhora!

32

1,150

Apart.

1918 E Main
Street
Ventura, CA
93003

1,150

(805) 653-6794

No

En la calle

jAhora!

33

1,150

Apart.

1918 E Main St #
2

Ventura, CA
93003

1,150

(805) 653-6794

No

En la calle

jAhora!

34

1,150

Apart.

6700 Telephone
Rd

Ventura, CA
93003

500

(805) 644-8484

Se considerara

1 cobertizo para
vehiculos

jAhora!

35

1,175

Apart.

144 South
California
Ventura, CA
93001

Tom Emma
(805) 388-6884

Se considerara

1 espacio

iAhora!

36

1,195

Apart.

1320 S Victoria
Ave
Oxnard, CA 93035

700

(805) 985-0644

No

1 espacio

jAhora!

37

1,238

Apart.

711 South B St #
110
Oxnard, CA 93030

(866) 416-0371

Se considerara

Garaje para 1
automovil

jAhora!

38

1,250

Apart.

3980 Telegraph
Rd

Ventura, CA
93003

500

(866) 963-4667

Se considerara

1 espacio

7-oct.

39

1,295

Apart.

5531 Driftwood St
Oxnard, CA 93035

500

(805) 652-1985

Se considerara

1 espacio

iAhora!

40

1,329

Apart.

555 Rosewood
Ave

Camarillo, CA
93010

(805) 426-6590

Se considerara

En la calle

iAhora!

41

1,346

Apart.

3100 Penninsula
Rd
Oxnard, CA 93035

(805) 985-6004

Se considerara

1 espacio

iAhora!

42

1,391

Apart.

1021 Scandia Ave
Ventura, CA

Frank
(805) 647-7282

Se considerara

1 espacio

iAhora!

Autotemp

38



93004
43 1,400 1 1 Apart. 1025 N H Street Elma (805) Se considerara Garaje para 1 jAhora!
Oxnard, CA 93030 604-9578 automovil
44 1,409 1 1 Apart. 4767 Moorpark 99 Waterstone at Se considerara 1 automovil 09/10/13
Avenue Moorpark at
Moorpark, CA (805) 523-1108
93021 or (805) 523-
1108
45 1,425 1 1 Apart. 1241 Cypress (805) 656-5800 Se considerara 1 cobertizo para jAhora!
Point Ln vehiculos
Ventura, CA
93003
46 1,425 1 1 Apart. 760 S Hill Road (805) 650-5900 Se considerara 1 cobertizo para iAhora!
Ventura, CA vehiculos
93003
a7 1,459 1 1 Apart. 1750 Montevina (805) 485-7272 Se considerara 1 espacio jAhora!
Cir
Oxnard, CA 93030
48 1,473 1 1 Apart. 3100 Penninsula (805) 985-6004 Se considerara 1 espacio jAhora!
Rd
Oxnard, CA 93035
49 1,495 1 11/2 Residencia 288 Santa Monica 2,000 (805) 482-9800 Se considerara Cobertizo para 1 09/01/13
unifamiliar Dr ext. 305 automovil
(SFR) Oxnard, CA 93035
50 1,600 1 1 Apart. 1750 Montevina (805) 485-7272 Se considerara Garaje para 1 iAhora!
Cir automovil
Oxnard, CA 93030
51 1,600 1 2 Condo 1149 Via Montoya 2,000 Netta Shelton Se considerara Garaje para 1 jAhora!
Camarillo, CA al (805) 383- automovil
93010 2400 o (818)
388-7573 ext.
cel.
52 1,620 1 1 Apart. 2060 Zocolo (888) 347-2226 Garaje para 1 jAhora!
Street automovil
Oxnard, CA 93036
53 1,050 2 1 Apart. 130 W. Harvard 1,000 Ron London No 2 espacios jAhora!
Blvd F (805) 861-9076
Santa Paula, CA
93060
54 1,100 2 1 Duplex 144 E. Ramona 1,100 Mark Si Garaje para 1 jAhora!
StreetVentura, CA Whelan(805) automovil
93001 231-5076
55 1,100 2 1 Apart. 6401 500 Jack No 1 cobertizo para jAhora!
Hummingbird St Chatenever vehiculos
Ventura, CA (805) 642-9660
93003
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56 1,120 2 1 Apart. 820 S E Street 0 Elena Si En la calle iAhora!
Oxnard, CA 93030 Ghimbasanu
(805) 483-7922
57 1,150 2 1 Apart. 14 Dakota Drive C 1,300 California Oaks No En la calle iAhora!
Ventura, CA (805) 648-1851
93001
58 1,200 2 1 Apart. 3388 Rexford 1,000 Shawna Mcgee No 1 cobertizo para jAhora!
Street (228) 342-2117 vehiculos
Ventura, CA
93003
59 1,225 2 2 Apart. 1600 W 5th St 800 Maria a (805) Se considerara jAhora!
Oxnard, CA 93030 984-2070 o
(424) 543-4181
60 1,250 2 1 Cuadruplex 783 Haylard Street 1,500 VIP No 1 automovil ijAhora!
Port Hueneme, CA Management
93041 (805) 654-0682
61 1,250 2 1 Casa adosada 1122 Chalmette 1,500 Christine Si Garaje para 1 jAhora!
(Townhouse) Ave Moore automovil
Ventura, CA (805) 794-7904
93003
62 1,250 2 1 Duplex 709 Haylard Street 1,500 VIP No 1 cobertizo para jAhora!
Port Hueneme, CA Management vehiculos
93041 (805) 654-0682
63 1,275 2 1 Cuéadruplex 2015 N Ventura 1,275 Arvind Patel No 1 cobertizo para jAhora!
Rd D (805) 382-6267 vehiculos
Oxnard, CA 93036
64 1,275 2 1 Apart. 3650 Ketch Ave. (805) 984-5880 Se considerara 1 espacio jAhora!
Oxnard, CA 93030
65 1,300 2 1 Triplex 1326 Azalea St (805) 487-0099 Se considerara jAhora!
Oxnard, CA 93036
66 1,300 2 1 Apart. 6377 Nightingale 2,000 Wayne Ni Si 1 automovil jAhora!
St (805) 745-8600
Ventura, CA
93003
67 1,300 2 1 Residencia 97 E Ramona St 1,300 Mike Chapman No 2 espacios jAhora!
unifamiliar Ventura, CA (805) 390-6867
(SFR) 93001
68 1,350 2 1 Duplex 1175 Chalmette (805) 487-0099 Se considerara jAhora!
Ave
Ventura, CA
93003
69 1,350 2 1 Duplex 137 De Anza Drive 1,700 VIP No Garaje para 1 jAhora!
Ventura, CA Management automovil
93001 (805) 654-0682
70 1,350 2 1 Casa adosada 1156 Chalmette 1,500 Marcia Choice No 1 cobertizo para iAhora!
Ave
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(Townhouse) Ventura, CA (805) 766-1926 vehiculos
93003
71 1,375 2 1 Condo 1231 Saratoga 1,000 Tom Bohl No Garaje para 2 jAhora!
Ave (805) 320-6694 automoviles
Ventura, CA
93003
72 1,400 2 2 Duplex 2931 AW Isle (805) 487-0099 No iAhora!
Way
Oxnard, CA 93035
73 1,400 2 2 Casa adosada 1155 N. Olive 1,000 Diane Lopez Si Garaje para 2 jAhora!
(Townhouse) Street (805) 647-5990 automoviles
Ventura, CA
93001
74 1,450 2 15 Condo 248 Oakwood 1,500 Celso Madrigal No 2 cobertizos ijAhora!
Street (805) 660-1693 para vehiculos
Ventura, CA
93001
75 1,450 2 2 Condo 723 Seneca # 20 (805) 339-0300 Se considerara Garaje para 1 jAhora!
Ventura, CA automovil
93001
76 1,465 2 11/2 Condo 192 North Surfside 1,425 Mike al (805) Automovil Cobertizo para 2 09/02/13
Drive #192 765-5371 automdviles
Port Hueneme, CA
93041
77 1,499 2 1 Residencia 10524 Nopalito 2,000 Sabrina Si 1 espacio jAhora!
unifamiliar Street Maggard
(SFR) Ventura, CA (805) 248-6724
93004
78 1,600 2 1 Residencia 727 E. 1st Street # 1,000 Jaime Pantoja Si Garaje para 1 jAhora!
unifamiliar 1 (805) 320-0263 automovil
(SFR) Oxnard CA 93030
79 1,650 2 1 Residencia 3942 Hitch Blvd 1,850 Scott al (805) Se considerara Garaje para 1 09/10/13
unifamiliar Moorpark, CA 378-6584 automovil
(SFR) 93021
80 1,650 2 2 Condo 170 Ripley St 2,000 (805) 482-9800 No 2 automoviles 09/15/13
Camarillo, CA ext. 305
93010
81 1,695 2 21/2 Casa adosada 1166 Oyster 2,543 Lisa al (310) Se considerara jAhora!
(Townhouse) PlaceOxnard, CA 612-0691
93030
82 1,700 2 2 Condo 948 Lighthouse 1,800 Ann al (818) Se considerara 1 automovil jAhora!
Way #948 LHW 766-8011
Port Hueneme, CA
93041
83 1,701 2 2 Casa adosada 1500 Tulipan Ellen (805) Se considerara Garaje para 2 jAhora!
(Townhouse) Circle 278-1500 automdviles
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Oxnard, CA 93030
84 1,750 2 25 Casa adosada 9540 Telegraph (805) 650-2500 No 2 espacios jAhora!
(Townhouse) Rd
Ventura, CA
93003
85 1,769 2 2 Apart. 4767 S Moorpark 99 Waterstone At Se considerara 1 automovil jAhora!
Ave Moorpark al
Moorpark, CA (805) 523-1108
93021 0 (805) 529-
3985
86 1,800 2 2 Residencia 4900 Catamaran 1,800 (805) 984-8780 No Garaje para 1 jAhora!
unifamiliar St automovil
(SFR) Oxnard, CA 93035
87 1,825 2 2 Condo 291 Riverdale 2,200 (805) 482-9800 No En la calle 09/01/13
#119
Camarillo, CA
93012
88 1,900 2 1 Casa adosada 1275 Seacliff # 3 1,500 (805) 487-8700 Si Garaje para 2 jAhora!
(Townhouse) Ventura, CA automoviles
93003
89 2,000 2 21/2 Condo 4230 Tradewinds 2,000 Beverly Koning Se considerara 2 automoviles jAhora!
Drive #1 al (805) 433-
Oxnard, CA 93035 5151
90 2,050 2 2172 Casa adosada 1544 Windshore 2,050 Rick al (818) Se considerara jAhora!
(Townhouse) Way 703-1262 o
Oxnard, CA 93035 (818) 421-9783
91 1,450 3 2 Residencia 921 E. Santa 1,600 California Oaks No Garaje para 2 jAhora!
unifamiliar Paula St Santa (805) 648-1851 automoviles
(SFR) Paula, CA 93060
92 1,500 3 2 Residencia 238 Los Serenos 1,500 Alexander Si 1 cobertizo para jAhora!
unifamiliar Dr Vargas vehiculos
(SFR) Filmore, CA 93015 (805) 908-5898
93 1,575 3 2 Casa adosada 750 Westeria Lane 1,575 Steve Burns Si Garaje para 1 jAhora!
(Townhouse) Santa Paula, CA (805) 207-6345 automovil
93060
94 1,650 3 2 Condo 1430 Friedrich Lan (805) 985-9878 Se considerara Garaje para 1 jAhora!
#D automovil
Oxnard, CA 93033
95 1,700 3 2 Residencia 11178 Aster Street 1,700 John Trejo No 2 cobertizos jAhora!
unifamiliar Ventura, CA (805) 231-7172 para vehiculos
(SFR) 93004
96 1,700 3 2 Duplex 331 Arcade Drive 1,700 John Trejo No Garaje para 1 jAhora!
Ventura, CA (805) 231-7172 automovil
93003
Autotemp 42



97 1,700 3 15 Condo 2224 Miramar 1,700 (805) 487-8700 Se considerara Garaje para 1 jAhora!
Walk automovil
Oxnard, CA 93035
98 1,700 3 35 Casa adosada 645 S. A Street (805) 652-0034 Se considerara Garaje para 2 jAhora!
(Townhouse) Oxnard, CA 93030 automoviles
99 1,745 3 2 Apart. 1460 S. Victoria 699 (805) 985-8484 Si 2 espacios jAhora!
Ave.
Oxnard, CA 93035
100 1,800 3 2 Condo 150 East Los Yelena al (323) Se considerara jAhora!
Angeles Avenue 356-0347
#302
Moorpark, CA
93021
101 1,800 3 2 Residencia 3315 South D (805) 487-0099 No Garaje para 2 09/05/13
unifamiliar Street automdviles
(SFR) Oxnard, CA 93033
102 1,800 3 15 Residencia 621 E. Scott Street 1,000 Invitation Si Garaje para 2 jAhora!
unifamiliar Port Hueneme, CA Homes automdviles
(SFR) 93041 (213) 986-8411
103 1,800 3 2 Residencia 3330 Madera (800) 782-5200 Se considerara Garaje para 2 jAhora!
unifamiliar Place automoviles
(SFR) Oxnard, CA 93033
104 1,850 3 2 Condo 5200 Driftwood (805) 487-0099 No Garaje para 2 jAhora!
Street automdviles
Oxnard, CA 93031
105 1,900 3 1 Residencia 78 Franklin Lane 1,750 Gloria Elias No 3 espacios jAhora!
unifamiliar Ventura, CA (805) 259-8763
(SFR) 93001
106 1,900 3 2 Residencia 104 Dakota 1,900 Héctor Torres Si Garaje para 1 jAhora!
unifamiliar DriveVentura, CA automovil
(SFR) 93001
107 1,900 3 25 Casa adosada 2374 Hopi Lane 1,000 Mary Kay Si Garaje para 1 jAhora!
(Townhouse) Ventura, CA (805) 628-3324 automovil
93001
108 1,900 3 2 Residencia 3051 Monterey St (805) 985-9878 Se considerara Garaje para 1 jAhora!
unifamiliar Oxnard, CA 93033 automovil
(SFR)
109 1,980 3 2 Residencia 124 Bardsdale 2,900 Susan Se considerara 3 automdviles 09/01/13
unifamiliar Ave Johnson al
(SFR) Oxnard, CA 93035 (626) 441-0330
110 1,995 3 2 Residencia 1487 West Chapel 3,000 Gene al (805) Se considerara Garaje para 2 jAhora!
unifamiliar Drive 492-2442 automdviles
(SFR) Camarillo, CA
93010
111 1,995 3 2 Residencia 732 W 7th Street 1,000 Invitation Si Garaje para 1 jAhora!
unifamiliar Homes
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(SFR) Oxnard, CA 93030 (213) 986-8411 automovil
112 2,119 3 2 Apart. 4767 Moorpark 99 Waterstone at Se considerara 1 automovil jAhora!
Avenue Moorpark at
Moorpark, CA (805) 523-1108
93021 or (805) 523-
1108
113 2,150 3 2 Residencia 2150 Lassen St Julie Se considerara Garaje para 2 jAhora!
unifamiliar Oxnard, CA 93033 (818) 298-1161 automoviles
(SFR)
114 2,215 3 25 Casa adosada 3040 N Oxnard 800 (877) 352-6135 Si Garaje para 1 jAhora!
(Townhouse) Blvd automovil
Oxnard, CA 93036
115 2,285 3 25 Residencia 610 Lawnwood 3,500 (805) 482-3209 Se considerara Garaje para 2 jAhora!
unifamiliar Way automoviles
(SFR) Oxnard, CA 93030
116 2,650 3 2 Residencia 1416 Ocean Drive (805) 889-7892 No Garaje para 2 jAhora!
unifamiliar Oxnard, CA93035 automdviles
(SFR)
117 2,700 3 21/2 Casa adosada 149 Via Aldea 2,700 Bill Moore al No 10/01/13
(Townhouse) Thousand Oaks, (310) 985-1785
CA 91320
118 2,875 3 2 Residencia 4333 Persimmon 3,300 Eva Mak al Se considerara 09/01/13
unifamiliar Street (805) 581-4849
(SFR) Moorpark, CA
93021
119 2,995 3 3 Residencia 4360 Calle 4,500 (805) 482-9800 No Garaje para 3 09/01/13
unifamiliar Mapache automoviles
(SFR) Camarillo, CA
93012
120 3,000 3 2172 Residencia 13783 Grindstone 3,000 Brent al (818) Se considerara jAhora!
unifamiliar Court 624-1172
(SFR) Moorpark, CA
93021
121 3,200 3 2 Residencia 2619 Pierpont 3,000 Nicole al (310) Se considerara 2 entrada de 09/01/13
unifamiliar Boulevard 430-9858 automdviles
(SFR) Ventura, CA
93001
122 3,200 3 2 Residencia 550 Paige Lane 6,400 Ellen Garrett al Se considerara Garaje para 5 09/01/13
unifamiliar Thousand Oaks, (818) 209-7666 automoviles
(SFR) CA 91360
123 1,850 4 2 Condo 1300 Saragoga 1,000 Ron Lépez No Garaje para 1 jAhora!
1309 (805) 794-1956 automovil
Ventura, CA
93003
124 1,900 4 2 Condo 3700 Dean Dr 1,900 David No 1 cobertizo para iAhora!
2208 Davidson vehiculos
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Ventura, CA (805) 642-3616
93003
125 2,100 4 2 Residencia 705 Jazmin Ave 2,200 Elvira Wamhoff No 2 cobertizos iAhora!
unifamiliar Ventura, CA (805) 648-2238 para vehiculos
(SFR) 93004
126 2,150 4 2 Residencia 1360 Harris 2,150 Beverly Koning Se considerara Garaje para 2 jAhora!
unifamiliar Avenue Camarillo, al (805) 433- automoviles
(SFR) CA 93010 5151
127 2,275 4 21/2 Residencia 1543 Daffodil 3,000 (805) 482-9800 Se considerara Garaje para 2 09/15/13
unifamiliar Avenue automdviles
(SFR) Ventura, CA
93004
128 2,300 4 25 Casa adosada 430 Garonne 2,300 Jon Mikhail Si Garaje para 2 jAhora!
(Townhouse) Street (818) 804-8566 automoviles
Oxnard, CA 93036
129 2,395 4 13/4 Residencia 669 Shenandoah 2,800 Polly al (818) Se considerara Garaje para 2 09/15/13
unifamiliar St 886-7368 automdviles
(SFR) Thousand Oaks,
CA 91360
130 2,600 4 2 Residencia 1949 El Rancho 3,500 (805) 482-9800 No Garaje para 2 jAhora!
unifamiliar Dr automdviles
(SFR) Camarillo, CA
93010
131 2,795 4 2 Residencia 279 Autumnwood 3,000 (818) 998-0597 Se considerara Garaje para 2 jAhora!
unifamiliar StreetThousand automdviles
(SFR) Oaks, CA 91360
132 3,600 4 3 Residencia 2400 Peninsula 5,400 Jane al (818) Se considerara Garaje para 3 09/05/13
unifamiliar Road 903-8835 automdviles
(SFR) Oxnard, CA 93035
133 3,700 4 3 Residencia 3149 White Cedar 7,400 Sandra Gibson No iAhora!
unifamiliar Pl al (818) 205-
(SFR) Thousand Oaks, 2050 or (818)
CA 91362 903-3453
134 2,450 5 2 Residencia 1255 S Ventura (805) 987-9700 Se considerara Garaje para 3 jAhora!
unifamiliar Road automdviles
(SFR) Oxnard, CA 93033
135 3,200 5 4.6 Residencia 2121 Brook Hollow 2,500 Horriet o Bruce No Garaje para 3 jAhora!
unifamiliar Court al (818) 681- automoviles
(SFR) Oxnard, CA 93036 8015 o (818)
599-1499
136 3,800 5 4 Residencia 13893 Swift Run 3,800 (805) 482-3209 Se considerara Garaje para 2 jAhora!
unifamiliar Moorpark, CA automoviles
(SFR) 93021
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ANEXO 3
FOLLETOS INFORMATIVOS

Declaracion informativa para familias e individuos. Vales de
proteccion ainquilinos

l. INFORMACION GENERAL

Como sabra, la Autoridad de Viviendas de Oxnard y Urban Housing Communities,
LLC (denominados los "Desarrolladores") contindan con la reurbanizacién del
complejo de viviendas publicas de The Courts, que usted ocupa actualmente.
Mientras continla el proyecto, sera necesario que se mude de su hogar. Se le
notificara de forma oportuna respecto de la fecha en la que debe mudarse.

Lea la presente informacion, ya que le resultara util para determinar su elegibilidad y
el monto de los beneficios de reubicacion que puede recibir en virtud de la ley
federal y/o estatal. Le recomendamos que guarde esta declaracién informativa
como referencia.

Los Desarrolladores retuvieron la empresa profesional de Paragon Partners Ltd.
para proporcionarle asistencia para la reubicacion. La empresa esta disponible para
explicarle el programa y los beneficios. La direccion y el nimero de teléfono son los
siguientes:

Paragon Partners Ltd.
5762 Bolsa Ave., Suite 201
Huntington Beach, CA 92649
888.899.7498
Tendrd a su disposicidn representantes que hablen espafiol. Si necesita esta
informacién en espafiol, por favor llame a su representante.

NO SE MUDEDE FORMA PREMATURA. LA PRESENTE NO ES UNA
NOTIFICACION PARA ABANDONAR SU VIVIENDA. Este folleto es solamente un
folleto informativo general, cuyo objetivo no es brindar una descripcion detallada de
la ley ni de las reglamentaciones que se relacionan con el Programa de Asistencia
para la Reubicacion de los Desarrolladores.

Continlle pagando su renta a la Autoridad de Viviendas, de otro modo, puede
ser desalojado y correra el riesgo de no recibir los beneficios de reubicacién a
los que puede tener derecho a recibir.

Il. ASISTENCIA PARA ENCONTRAR VIVIENDAS DE REEMPLAZO

Los Desarrolladores, mediante sus representantes, lo ayudaran a encontrar una
vivienda de reemplazo de caracteristicas similares mediante remisiones a viviendas
adecuadas y disponibles. Se recomienda que busque activamente una vivienda por
cuenta propia.

Una vez encontrada la vivienda de reemplazo adecuada, la Autoridad de Viviendas
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llevara a cabo una inspeccion y le notificara si la vivienda cumple con los
Estandares de Calidad de Viviendas. Una vivienda digna, segura e higiénica brinda
el espacio necesario para sus ocupantes, el resguardo adecuado de los elementos
y sistemas seguros de calefaccion, electricidad y plomeria. Su vivienda nueva debe
aprobar la inspeccion antes de celebrar un acuerdo de renta y antes de que se
puedan autorizar los pagos de asistencia para la reubicacion.

1. BENEFICIOS DE LA MUDANZA
Pagos por mudanza

Si debe mudarse como resultado del desplazamiento efectuado por los
Desarrolladores, recibira un pago para ayudarlo a mudar sus bienes personales.
Los gastos reales, razonables y necesarios para la mudanza de sus pertenencias
del hogar pueden estar determinados segun los siguientes métodos:

e Un pago fijo por mudanza basado en la cantidad de habitaciones que
ocupa (vea a continuacion); o,

e Un pago en concepto de gastos por mudanza reales y razonables vy
gastos relacionados segun al menos dos presupuestos escritos y facturas
marcadas como pagadas; o,

e Una combinacién de ambas opciones.

Por ejemplo, puede elegir mudarse y recibir un pago segun el inventario fijo de
mudanza que se muestra a continuacion, ademas de un contrato con una empresa
de mudanzas profesional para transportar grandes elementos que requieren una
manipulacion especial. En este caso puede haber un ajuste en la cantidad de
habitaciones que califiquen segun el inventario fijo de mudanza.

A. Pago fijo por mudanza
Inventario fijo de mudanza
CALIFORNIA (vigente a partir
de 2012)
El ocupante posee muebles:
1 habitacion $685
2 habitaciones $880
3 habitaciones $1,100
4 habitaciones $1,295
5 habitaciones $1,570
6 habitaciones $1,815
7 habitaciones $2,090
8 habitaciones $2,365
Cada habitacion adicional$250
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Un pago fijo por mudanza tiene como base la El ocupante NO posee sus propios
cantidad de habitaciones que ocupay muebles:

si usted posee 0 no sus propios muebles. El 1 habitacion $450
pago tiene como base wun inventario Cada habitacion adicional $85

aprobado por los Desarrolladores y oscila,

por ejemplo, entre $450.00 para una habitacibn amoblada y $2,365.00 para
ocho habitaciones en una vivienda sin amoblar. (Para obtener informacion
detallada, vea la tabla a continuacion). Su representante de reubicacién le
informara del monto que su elegibilidad le permitira recibir si elige este tipo
de pago.

Si elige un pago fijo por mudanza, sera responsable de organizar su propia
mudanza y los Desarrolladores no asumiran ningun tipo de obligacion por
ninguna pérdida o dafio que sufran sus bienes personales. Un pago fijo por
mudanza también incluye la conexion a servicios publicos y otros cargos de
mudanza relacionados.

Gastos reales de mudanza (mudanza profesional)

Si desea contratar los servicios de una empresa de mudanzas comercial con
licencia y solicitar que los Desarrolladores paguen la factura, puede efectuar
una reclamaciéon del costo REAL para mudar sus bienes personales hasta
una distancia de 50 millas. Su representante de reubicacion le informara de
la cantidad de ofertas de mudanzas competitivas (de haberlas), que pueden
ser requeridas, y lo ayudara a desarrollar un alcance de servicios para la
aprobacion de los Desarrolladores.

Asistencia de depdsito en garantia y verificacion de crédito

Los Desarrolladores proporcionaran hasta $75.00 por cargos de verificaciones de
crédito y un depdsito en garantia de hasta dos meses en la vivienda de reemplazo,
directamente al arrendador. La cantidad adelantada para los cargos de verificacion
de crédito y depdsito en garantia se compensara con todo reembolso de la

verificacién de crédito actual.

Vale de Eleccién de Vivienda
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Los Desarrolladores brindan Vales de Proteccion de Inquilinos (Vales) a los
desplazados elegibles. Un Vale le permite pagar un 30 % de los ingresos del hogar
ajustados para la renta. Cuando se muda, puede usar su Vale en una vivienda de
reemplazo. Rigen todos los requisitos del programa de la seccién 8 del HUD, que
incluye los Estandares de Pago de la Autoridad de Vivienda y los Estandares de
Calidad de Viviendas.

Asistencia para la renta

Si retine los requisitos y las rentas de caracteristicas similares no estan disponibles
dentro del Estandar de Pago de la Autoridad de Vivienda para sus necesidades de
vivienda de reemplazo, y existe una diferencia entre su renta actual y su nueva
renta en la vivienda de reemplazo, puede ser elegible para recibir un diferencial de
déficit, denominado pago de asistencia para la renta, que se le paga segun un
periodo de 42 meses. Debera proporcionar al representante de reubicacién una
verificacion de renta mensual antes de que se determine su elegibilidad para
obtener este pago.

IV. ELEGIBILIDAD Y PROCESO DE PRESENTACION DE RECLAMACIONES
DE REUBICACION

A fin de reunir los requisitos para la Asistencia para Viviendas de Reemplazo, debe
rentar y ocupar o comprar y ocupar una unidad de reemplazo de caracteristicas
similares en el plazo de doce (12) meses a partir de la fecha en la que se mude
de la vivienda de desplazamiento. Todas las reclamaciones de beneficios de
reubicacidon se deben presentar con los Desarrolladores en el plazo de dieciocho
(18) meses a partir de la fecha en la que se mude.

V. DESALOJOS

Se supone que toda persona que ocupe la propiedad real y ocupe la vivienda de
manera legal tiene derecho a recibir los beneficios de reubicacion. Salvo los
causales de desalojo que se establecen a continuacién, ninguna persona que ocupe
legalmente la propiedad que sera dispuesta por los Desarrolladores debera
mudarse sin haber recibido una notificacién por escrito de los Desarrolladores de al
menos 90 dias. El desalojo se puede llevar a cabo Unicamente en caso de que se
produzcan uno o mas de los siguientes motivos:

e Incumplimiento de pago de la renta, con excepcién de los casos en que el
incumplimiento se deba a la omisién por parte de la Autoridad de
mantener la propiedad en condiciones habitables, es el resultado de
acoso o represalias, o bien es el resultado de una suspension o la
interrupcién sustancial de los servicios.

e Realizacién de actos ilegales peligrosos en la unidad.

e Incumplimiento material del acuerdo de renta o la omisién de corregir el
incumplimiento en el plazo de 30 dias de notificado.
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e Mantenimiento de molestias e incapacidad para suprimirlas dentro de un
plazo razonable de notificado.

e Rechazo de una oferta de una variedad de ofertas razonables de
viviendas de reemplazo.

e El desalojo es una exigencia en virtud de la ley estatal o local y no puede
ser evitado mediante esfuerzos razonables por parte de los
Desarrolladores.

e Causa justa segun el arrendamiento actual.

VI. PROCEDIMIENTOS DE APELACION — QUEJAS

Toda persona agraviada por una decision relativa a la elegibilidad para un pago por
reubicacion, o bien el monto del pago, puede solicitar que su reclamacion se revise
0 reconsidere de acuerdo con el procedimiento de apelaciones de los
Desarrolladores. Si desea obtener informacion detallada sobre los procedimientos
de apelacion, puede solicitarla a los Desarrolladores.

VIl.  CONDICION FISCAL DE LOS BENEFICIOS DE REUBICACION

En general, los pagos por reubicaciéon no se consideran ingresos a los fines del
Cddigo de Rentas Internas de 1986 ni de la Ley de Impuesto sobre la Renta de
Personas Fisicas, Parte 10 del Coédigo Tributario y de Rentas Publicas. La
declaracién anterior respecto de las consecuencias fiscales_no tiene como fin
constituir una disposicion de asesoramiento fiscal por parte de la Autoridad de
Viviendas, ni sus representantes, asesores 0 cesionarios. Se recomienda que los
inquilinos que reciben pagos de asistencia para la renta y/o mudanza consulten a
asesores fiscales independientes respecto de las consecuencias fiscales de los
pagos por reubicacion.

VIII.  INFORMACION ADICIONAL Y ASISTENCIA DISPONIBLE

Las personas responsables de proporcionarle asistencia para la reubicacion
esperan ayudarlo en todos los modos posibles, a fin de minimizar las dificultades
propias de la reubicacién en una nueva vivienda. Su colaboracion serd de ayuda y
sumamente agradecida. Si en cualquier momento durante el proceso tiene
preguntas, no dude en comunicarse con el representante de reubicacion.
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Declaracion informativa para familias e individuos sobre los
ingresos

l. INFORMACION GENERAL

Como sabra, la Autoridad de Viviendas de Oxnard y Urban Housing Communities,
LLC (denominados los "Desarrolladores™) continGan con la reurbanizacion del
complejo de viviendas publicas de The Courts, que usted ocupa actualmente.
Mientras contindia el proyecto, sera necesario que se mude de su hogar. Se le
notificara de forma oportuna respecto de la fecha en la que debe mudarse.

Lea la presente informacion, ya que le resultara util para determinar su elegibilidad y
el monto de los beneficios de reubicacion que puede recibir en virtud de la ley
federal y/o estatal. Le recomendamos que guarde esta declaracién informativa
como referencia.

Los Desarrolladores retuvieron la empresa profesional de Paragon Partners Ltd.
para proporcionarle asistencia para la reubicacion. La empresa esta disponible para
explicarle el programa y los beneficios. La direccién y el nimero de teléfono son los
siguientes:

Paragon Partners Ltd.
5762 Bolsa Ave., Suite 201
Huntington Beach, CA 92649
888.899.7498

Tendra a su disposicién representantes que hablen espafiol. Si necesita esta
informacion en espafiol, por favor llame a su representante.

NO SE MUDEDE FORMA PREMATURA. LA PRESENTE NO ES UNA
NOTIFICACION PARA ABANDONAR SU VIVIENDA. Este folleto es solamente un
folleto informativo general, cuyo objetivo no es brindar una descripcion detallada de
la ley ni de las reglamentaciones que se relacionan con el Programa de Asistencia
para la Reubicacion de los Desarrolladores.

Continte pagando su renta a la Autoridad de Viviendas, de otro modo, puede
ser desalojado y correra el riesgo de no recibir los beneficios de reubicacién a
los que puede tener derecho a recibir.

Il. ASISTENCIA PARA ENCONTRAR VIVIENDAS DE REEMPLAZO

Los Desarrolladores, mediante sus representantes, lo ayudaran a encontrar una
vivienda de reemplazo de caracteristicas similares mediante remisiones a viviendas
adecuadas y disponibles. Se recomienda que busque activamente una vivienda por
cuenta propia.

Una vez encontrada una vivienda de reemplazo adecuada, la Autoridad de
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Viviendas llevara a cabo una inspeccion y le notificara si la vivienda cumple con los
Estandares de Viviendas. Una vivienda digna, segura e higiénica brinda el espacio
necesario para sus ocupantes, el resguardo adecuado de los elementos y sistemas
seguros de calefaccion, electricidad y plomeria. Su vivienda nueva debe aprobar la
inspeccién antes de celebrar un acuerdo de renta y antes de que se puedan
autorizar los pagos de asistencia para la reubicacion.

1. BENEFICIOS DE LA MUDANZA
Pagos por mudanza

Si debe mudarse como resultado del desplazamiento efectuado por los
Desarrolladores, recibira un pago para ayudarlo a mudar sus bienes personales.
Los gastos reales, razonables y necesarios para la mudanza de sus pertenencias
del hogar pueden estar determinados segun los siguientes métodos:

e Un pago fijo por mudanza basado en la cantidad de habitaciones que
ocupa (vea a continuacion); o,

e Un pago en concepto de gastos por mudanza reales y razonables vy
gastos relacionados segun al menos dos presupuestos escritos y facturas
marcadas como pagadas; o,

e Una combinacién de ambas opciones.

Por ejemplo, puede elegir mudarse y recibir un pago segun el inventario fijo de
mudanza que se muestra a continuacion, ademas de un contrato con una empresa
de mudanzas profesional para transportar grandes elementos que requieren una
manipulacion especial. En este caso puede haber un ajuste en la cantidad de
habitaciones que califiquen segun el inventario fijo de mudanza.

A. Pago fijo por mudanza
Inventario fijo de mudanza
CALIFORNIA (vigente a partir
de 2012)

El ocupante posee muebles:

1 habitacion $685

2 habitaciones $880

3 habitaciones $1,100

4 habitaciones $1,295

5 habitaciones $1,570

6 habitaciones $1,815

7 habitaciones $2,090

8 habitaciones $2,365

Cada habitacion adicional$250
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V.

Un pago fijo por mudanza tiene como base la El ocupante NO posee sus propios
cantidad de habitaciones que ocupa y si usted muebles:

posee 0 no sus propios muebles. EIl pago tiene 1 habitacion $450
como base un inventario aprobado por los Cada habitacion adicional $85

Desarrolladores y oscila, por ejemplo, entre

$450.00 para una habitacion amoblada y $2,365.00 para ocho habitaciones
en una vivienda sin amoblar. (Para obtener informacién detallada, vea la
tabla a continuacién). Su representante de reubicacion le informara del
monto que su elegibilidad le permitira recibir si elige este tipo de pago.

Si elige un pago fijo por mudanza, sera responsable de organizar su propia
mudanza y los Desarrolladores no asumirdn ningan tipo de obligacion por
ninguna pérdida o dafio que sufran sus bienes personales. Un pago fijo por
mudanza también incluye la conexidn a servicios publicos y otros cargos de
mudanza relacionados.

Gastos reales de mudanza (mudanza profesional)

Si desea contratar los servicios de una empresa de mudanzas comercial con
licencia y solicitar que los Desarrolladores paguen la factura, puede efectuar
una reclamacion del costo REAL para mudar sus bienes personales hasta
una distancia de 50 millas. Su representante de reubicacion le informara de
la cantidad de ofertas de mudanzas competitivas (de haberlas), que pueden
ser requeridas, y lo ayudara a desarrollar un alcance de servicios para la
aprobacion de los Desarrolladores.

PAGO DE VIVIENDAS DE REEMPLAZO. INQUILINOS

Puede ser elegible para recibir un pago de hasta $5,250.00 como asistencia en la
renta o para adquirir una vivienda de reemplazo de caracteristicas similares.

A.

Asistencia para la renta. Si retne los requisitos y desea rentar su vivienda
de reemplazo, los beneficios de asistencia para la renta tendran como base
la diferencia en un periodo de cuarenta y dos (42) meses, entre la renta que
debe pagar por una vivienda de reemplazo de caracteristicas similares y el
monto menor de la renta actual o del treinta por ciento (30 %) de los ingresos
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mensuales brutos del hogar. Debera proporcionar al representante de
reubicaciéon una verificacion de renta mensual e ingresos del hogar antes de
gue se determine su elegibilidad para obtener este pago.

- O BIEN -

B. Asistencia para depdsitos iniciales. Si reune los requisitos y desea
adquirir una casa como vivienda de reemplazo, puede solicitar hasta el
monto total del pago de asistencia para la renta a fin de completar los gastos
del depdésito inicial y gastos incidentales no recurrentes. El representante de
reubicacién aclarara los procedimientos que sean necesarios para solicitar
este pago.

Si no se encuentran disponibles viviendas de reemplazo de caracteristicas similares
cuando deba mudarse, o bien si la vivienda de reemplazo no se encuentra dentro
de los limites monetarios que se describen anteriormente, los Desarrolladores
proporcionaran asistencia para viviendas de ultimo recurso, a fin de que usted
pueda rentar o adquirir una vivienda de reemplazo de forma oportuna. La asistencia
para viviendas de ultimo recurso tiene como base las circunstancias particulares de
la persona desplazada. El representante de reubicacion le explicara el proceso para
determinar si retiine los requisitos o no para recibir asistencia de ultimo recurso.

Si es inquilino y elige adquirir una vivienda de reemplazo de caracteristicas
similares en lugar de rentarla, se puede aplicar el monto completo de la asistencia
para la renta y la elegibilidad de ultimo recurso para completar el depdsito inicial de
la vivienda que pretende adquirir.

V. ELEGIBILIDAD Y PROCESO DE PRESENTACION DE RECLAMACIONES
DE REUBICACION

A fin de reunir los requisitos para la Asistencia para Viviendas de Reemplazo, debe
rentar y ocupar o comprar y ocupar una unidad de reemplazo de caracteristicas
similares en el plazo de doce (12) meses a partir de la fecha en la que se mude
de la vivienda de desplazamiento. Todas las reclamaciones de beneficios de
reubicacion se deben presentar con los Desarrolladores en el plazo de dieciocho
(18) meses a partir de la fecha en la que se mude.

VI. DESALOJOS

Se supone gque toda persona que ocupe la propiedad real y ocupe la vivienda de
manera legal tiene derecho a recibir los beneficios de reubicacion. Salvo los
causales de desalojo que se establecen a continuaciéon, ninguna persona que ocupe
legalmente la propiedad que serd dispuesta por los Desarrolladores debera
mudarse sin haber recibido una notificacion por escrito de los Desarrolladores de al
menos 90 dias. EIl desalojo se puede llevar a cabo Unicamente en caso de que se
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produzcan uno o mas de los siguientes motivos:

e Incumplimiento de pago de la renta, con excepcién de los casos en que el
incumplimiento se deba a la omisién por parte de la Autoridad de
mantener la propiedad en condiciones habitables, es el resultado de
acoso o represalias, o bien es el resultado de una suspensién o la
interrupcion sustancial de los servicios.

e Realizacién de actos ilegales peligrosos en la unidad.

e Incumplimiento material del acuerdo de renta o la omision de corregir el
incumplimiento en el plazo de 30 dias de notificado.

e Mantenimiento de molestias e incapacidad para suprimirlas dentro de un
plazo razonable de notificado.

e Rechazo de una oferta de una variedad de ofertas razonables de
viviendas de reemplazo.

e El desalojo es una exigencia en virtud de la ley estatal o local y no puede
ser evitado mediante esfuerzos razonables por parte de los
Desarrolladores.

e Causa justa segun el arrendamiento actual.

VIl. PROCEDIMIENTOS DE APELACION — QUEJAS

Toda persona agraviada por una decision relativa a la elegibilidad para un pago por
reubicacion, o bien el monto del pago, puede solicitar que su reclamacion se revise
0 reconsidere de acuerdo con el procedimiento de apelaciones de los
Desarrolladores. Si desea obtener informacion detallada sobre los procedimientos
de apelacion, puede solicitarla a los Desarrolladores.

VIIl.  CONDICION FISCAL DE LOS BENEFICIOS DE REUBICACION

En general, los pagos por reubicacidon no se consideran ingresos a los fines del
Cddigo de Rentas Internas de 1986 ni de la Ley de Impuesto sobre la Renta de
Personas Fisicas, Parte 10 del Coédigo Tributario y de Rentas Pdublicas. La
declaracién anterior respecto de las consecuencias fiscales_no tiene como fin
constituir una disposicion de asesoramiento fiscal por parte de la Autoridad de
Viviendas, ni sus representantes, asesores 0 cesionarios. Se recomienda que los
inquilinos que reciben pagos de asistencia para la renta y/o mudanza consulten a
asesores fiscales independientes respecto de las consecuencias fiscales de los
pagos por reubicacion.

IX. INFORMACION ADICIONAL Y ASISTENCIA DISPONIBLE
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Las personas responsables de proporcionarle asistencia para la reubicaciéon
esperan ayudarlo en todos los modos posibles, a fin de minimizar las dificultades
propias de la reubicacién en una nueva vivienda. Su colaboracion serd de ayuda y
sumamente agradecida. Si en cualquier momento durante el proceso tiene
preguntas, no dude en comunicarse con el representante de reubicacion.
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ANEXO 4

NOTIFICACION DE REUNIONES PUBLICAS Y NOTIFICACION DE INFORMACION
GENERAL

<<JEFE/A DE HOGAR>>y todos los otros ocupantes
<<DIRECCION DE CORREO POSTAL>>
<<CIUDAD, ESTADO, CP>>

Asunto: Notificacion de informacion general
Estimado ocupante:

Como sabra, la Autoridad de Viviendas de Oxnard y Urban Housing Communities, LLC
("Desarrolladores™) contintan con la reurbanizacion y revitalizacion para The Courts
(Proyecto). EI proposito de esta notificacion es informarle sobre sus derechos segun la ley
estatal y federal. Si debe reubicarse debido al Proyecto, sera elegible para la asistencia para
la reubicacion segun la Ley Uniforme de Asistencia por Reubicacion y Politicas de
Adquisicion de Bienes Raices de 1970 (URA, por sus siglas en inglés), segin enmiendas y la
Ley de Asistencia de Reubicacion de California (seccion 7260 y subsiguientes del Cédigo de
Gobierno de California). Sin embargo, no tiene la obligacién de mudarse ahora. Esta no
es una notificacion para abandonar la propiedad ni una notificacion de elegibilidad de
reubicacion.

Los desarrolladores programaron cuatro reuniones informativas idénticas que se llevaran a
cabo en el Centro Comunitario, ubicado en 126B Amelia Court, Oxnard, para analizar el
proceso de reubicacion y revitalizacion para los residentes afectados en las fases iniciales.
Las reuniones se llevaran a cabo a las 4:00 p. my 6:30 p. m. el 5y 6 de agosto.

Los Desarrolladores retuvieron la empresa profesional de Paragon Partners Ltd. para
proporcionarle asistencia en el proceso de reubicacién. Luego de las reuniones comunitarias,
a fin de evaluar un mejor plan para las necesidades de reubicacién de posibles hogares
desplazados en el Proyecto, los Desarrolladores se preparan para un plan de reubicacion. A
fin de preparar este plan de reubicacion, el personal de Paragon debera reunirse con usted a
fin de evaluar sus necesidades de reubicacion. Paragon estara en el vecindario a partir del 7
de agosto hasta el 16 de agosto y luego intentara comunicarse con usted. Si desea hacer una
cita que le sea conveniente, llame a Deborah Martinez al 888-899-7498.

Debe seguir pagandole la renta mensual a la Autoridad de Viviendas debido a que el
incumplimiento del pago de la renta y de sus obligaciones como inquilino puede ser causa de
desalojo y pérdida de la asistencia para viviendas. Se le recomienda que no se mude ni firme
ningun acuerdo para comprar o arrendar una unidad antes de recibir una notificacion formal
de elegibilidad para la asistencia para la reubicacion. Si se muda o lo desalojan antes de
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recibir dicha notificacion, no sera elegible para recibir la asistencia para la reubicacion.
Comuniquese con nosotros antes de llevar a cabo cualquier plan de mudanza.

Si es elegible para la asistencia para la reubicacion, se le proporcionaran servicios de
asesoramiento, que incluye remisiones a la vivienda de remplazo, y una notificacion por
escrito y por adelantado de al menos 90 dias de la fecha en la que debera mudarse. También
recibiria asistencia en el traslado y puede ser elegible para recibir asistencia financiera a fin
de ayudar a rentar una vivienda de reemplazo a través del Vale de Proteccién a Inquilinos de
la seccion 8.

Le reiteramos que esta no es una notificacion para abandonar la propiedad y no establece
elegibilidad de pagos por reubicacion u otra asistencia para la reubicacion. Si tiene alguna
pregunta sobre esto o cualquier otro problema de reubicacidén, comuniquese con Deborah
Martinez, de Paragon Partners, al 888-899-7498. Esperamos verlo en una de las reuniones
informativas.

Atentamente.
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ANEXO 5
NOTIFICACION DEL PLAN

<<insertar nombre>>
<<|nsertar direccion>>
<<insertar direccion>>

Asunto: Plan de reubicacion para The Courts

Estimado residente de la unidad de la Vivienda PuUblica de The Courts:

El 5 y 6 de agosto, la Autoridad de Viviendas de Oxnard y Urban Housing
Communities, LLC ("Desarrolladores") se reunid con los residentes de las unidades
de Viviendas Publicas de The Courts que se veran afectados por las primeras dos
fases de reurbanizacion. El propédsito de la reunion fue proporcionar una
actualizacion de la reurbanizacién planificada de los Desarrolladores de las
unidades y el proceso de reubicacion.

Luego de las reuniones, el asesor de reubicacion completé entrevistas con los
hogares afectados, Paragon Partners, Ltd y se prepardé un borrador del plan de
reubicacién. Se adjunta una copia del borrador del plan de reubicacién para su
informacion.

Para ayudarle a comprender mejor el proceso y el plan de reubicacién, los
Desarrolladores programaron dos reuniones informativas idénticas que se llevaran a
cabo en el Centro Comunitario, ubicado en 126B Amelia Court, Oxnard, para
analizar el proceso de reubicacion y el Plan para los residentes afectados en las
fases iniciales. Las reuniones se llevaran a cabo el dia 24 de septiembre de 2013, a
las 4:00 p. m. y 6:30 p. m.

El plan de reubicacion se presentara ante la Comision de Viviendas de Oxnard en la
reunién de su horario regular del 22 de octubre de 2013 a las 6:00 p. m. en City
Council Chambers, 300 Marquita Street, Oxnard, CA 93030.

También estaran disponibles copias del plan de reubicacién por Internet en
http://mwww.oxnardhousing.us y en la Oficina de la Autoridad de Viviendas de Oxnard
en 435 South D Street in Oxnard, de lunes a viernes, de 8:00 a. m. a 4:45p. m. La
oficina de la Autoridad de Viviendas esta cerrada cada dos viernes y en
determinados feriados.
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Solicitamos vy aceptamos _sus comentarios _sobre el plan _de reubicacién
durante un periodo de revision publica de treinta (30) dias. Envie sus comentarios
y/o preguntas por escrito a:

David Richman
Autotemp
P.O. Box 459
Mammoth Lakes, CA 93546
Teléfono para llamadas gratuitas: 888-202-9195
autotemp@qgnet.com

Sus comentarios se deben recibir antes de las 5:00 p. m. del miércoles 9 de
octubre de 2013, a fin de considerarlos antes de la adopcion propuesta del Plan en
una reunion de la Junta de la OHA.

Si tiene alguna pregunta sobre esta invitaciébn, comuniquese con Deborah Martinez
de Paragon Partners, Ltd. llamando al 888-899-7498

Si tiene capacidad limitada para leer, escribir, hablar o comprender inglés y necesita
una traduccion de este documento o del plan de reubicacién, comuniquese con
Deborah Martinez al 888-899-7498.

Atentamente.
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ANEXO 7
PROCEDIMIENTOS DE APELACION O QUEJAS
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